2025-09-16

Detaljplan for del av Skogarp 1:5 i Dalstorp

GRANSKNINGSUTLATANDE

Inledning

Den 22 april 2025 beslutade allmanna utskottet att lata stdlla ut forslag till detaljplan for
granskning. Granskningen varade mellan 23 april — 15 juni 2025. Myndigheter, sakdgare och
berorda informerades skriftligen och via utstallning pa Tranemo bibliotek, Tranemo
kommunhus, kommunens webbplats och via sociala medier.

Syftet med detaljplanen &r att majliggora for en utveckling av Mossvagen norrut samt nya
bostader pa mark som idag utgors av nyligen avverkad skog. Syftet ar ocksa att ta hansyn till
landskapet med angransande bebyggelse, kulturmiljo, samt befintliga naturvarden,
Dalstorpasjon och dess strandskydd, Jalmaleden samt skogs-, dker- och betesmarker.
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Skriftliga yttranden inkomna under granskningstiden

Lantmateriet 2025-05-26
Lansstyrelsen Vastra Gotaland 2025-06-13
Statens geotekniska institut 2025-05-15

Nedan redovisas synpunkter f6ljt av kommentarer. For fullstaindiga formuleringar hanvisas till
respektive skrivelse, som finns tillgangliga pa Tranemo kommun.

1. Lantmaiteriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDAR EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvands sekundéra egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgransas av de sekunddra egenskapsgranserna. Detta gor att planen
inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan
om granshierarki:

”Varken egenskapsgréns eller den sekundara egenskapsgransen ar pa forhand knuten till nagon
eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvandas for den egenskapsbestammelse det
behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundira egenskapsgransen anvéands ar det
viktigt att det tydligt framgar vilken bestimmelse den avgransar. Detta kan framga av listan
med planbestammelser.”

Ett exempel pa detta 10st pa ett fungerande sdtt ar i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten ”(begransas av sekundar
egenskapsgrans)” efter bestaimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestdimmelse som
ska avgransas av sekundara egenskapsgranser.

Sammanfallande egenskapsgranser finns med pa plankartans forteckning av bestimmelser men
nagon sadan gréans kan inte aterfinnas pa plankartan.

Kommentar:

Plankartan ses dver och kompletteras med information for bestdmmelsen som avgrinsas av sekunddr
egenskapsgrins. Sammantallande egenskapsgrinser tas bort frin plankartans forteckning da dessa inte
forekommer i plankartan.

GRUNDKARTA

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar och fastighetsgranser. Det ar viktigt att detta
redovisas for att gora det latt for den som ar berdrd av planen att hitta respektive fastighet pa
plankartan och forstd konsekvenserna for berorda fastigheter.

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga detaljer i
grundkartan saknas.
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Koordinatkryssen och hojdkurvorna blir nagot dominerande i
kartbilden och om det dr mojligt kan kryssen glesas ut och kurvorna bli
mer nedtonade. Bestimmelsen for storsta lutning behover goras
tydligare eftersom den inte gar att ldsa i kartans skala.

Kommentar:
Grundkartan kompletteras med fastighetsbeteckningar och fastighetsgrinser. Information om
grundkartan liggs till med angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisning och dvriga detaljer i
grundkartan.

Kartbilden med plandata och grundkarta ses dver for att optimera si god lidsbarhet som majligt.

Diiribland revideras koordinatkryssen, hojdkurvorna samt skalan pd bestimmelsen for storsta lutning.

OMPROVING AV GEMENSAHETSANLAGGNING

Planomradet ansluter till planomrade med enskilt huvudmannaskap dar vagarna forvaltas av
Dalstorp vagforening som ansvarar for Dalstorp ga:1 (gemensamhetsanldggning). Det innebér
att de fastigheter som kommer att bildas inom planomradet behover anvanda Dalstorps
vagforenings vagar for att komma till allman vag. Dalstorp ga:1 behover da omprovas genom
en anlaggningsforrattning som ansdks om hos Lantmateriet, for att de nya fastigheterna ska fa
ratt och skyldigheter att vara med i gemensamhetsanldggningen. Detta behover beskrivas i
planbeskrivningen.

Det finns olika sétt att undvika situationen med ett splittrat ansvar for vagstrackan fram till
planomradet. Ett satt bor vara att gora planandring eller ny planldggning sa att det blir
kommunalt huvudmannaskap for vagarna fran planomradet och fram till allméan vag.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning om att gemensamhetsanliggningen Dalstorp ga:1
behover omprovas liksom beskrivning om tillhérande rittigheter och skyldigheter samt vilka
fastighetsrittsliga konsekvenser det medfor till, se kapitel 8.

Delar av planen som bor forbattras

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allmén kvartersmark (kvartersmark for
annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet. Anvandningen “E”
betraktas i de flesta fall som allmén kvartersmark och till sidan mark hor inlésenregler. Enligt 6
kap. 13 § PBL har kommunen rétt att 16sa sddan mark som ska anvéandas for annat an enskilt
bebyggande, om anvandningen for det avsedda dndamalet inte kan anses sdkerstalld.
Markégaren kan dven begara att kommunen l6ser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli sa
att ingen byggnad for det allmanna dandamalet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inlosenrétten for det allmdnna dandamalet finns da fortfarande kvar. I denna situation kan bade
fastighetsdgaren och kommunen begéara att kommunen ska l9sa in omradet for det allménna
andamalet trots att omradet dr utbyggt for det enskilda andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som majligt skiljer enskild och allmén
kvartersmark at.
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Ett forslag ar att specificera var den allménna respektive den enskilda anvandningen galler sa
att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den
allménna kvartersmarken och den enskilda ska gdlla for olika plan i byggnaden.

Om forhallande ar sddana att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget med kombination av
enskild och allmén kvartersmark och gor bedomningen att eventuella problem eller risker med
detta dr sma eller inga, s& bor denna bedomning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Kommentar:
Awvsikten med en kombinerad allmin och enskild kvartersmark grundar sig i omfattningen av markbehov
for allmén kvartersmark. Den primdra anvindningen dr den allméinna kvartersmarken. En
transformatorstation behovs for omrdidets elanslutning, men storleken och exakta placering dr inte
fiardigutrett i planskedet. Kombinationen av markanvindning gor det dven planenligt att bygga in
transformatorstationen i enskild byggnad for bostadsindamdl om framtida exploator dr intresserad av
sddan losning. Kommunen dr markigare och initial avsikt dr att enbart stycka av ny angrinsande
bostadsfastighet sid markyta for allminnyttig transformatorstation blir kvar i kommunens fastighet. Pd sd
sitt fir det allminna behovet fortur till aktuell mark.

Planbeskrivningen kompletteras med redovisning och motivering av bedomning att gi vidare med

forslaget med kombination av enskild och allmdn kvartersmark i kapitel 8.

UTNYTTJANDEGRAD OCH
FASTIGHETSBILDNING

Om syftet med detaljplanen ska vara att
fastigheter for villabebyggelse har en

Fastighetsbildning

Nir detaliplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder som ar
nédvindiga for genomférandet av detaljplanen pabérjas, vilket innebér att
flertalet nya fastigheter bildas. Enligt forslag cirka 16 villafastigheter om
cal 500m? forvintas tillskapas samt 6200m? fastighetsyta f5r mer flexibla

storlek pa cirka 1500 m? behover det
regleras med flera bestaimmelser. Med
de bestammelser som finns nu kan
mycket mindre fastigheter bildas.

Planbeskrivningen tar upp omraden
som har anvandningen L: — odling utan
djurhallning, under avsnittet fastighets-
bildning och anger odlingslotter. Det
kan vara missvisande att skriva det
under fastighetsbildning och istallet
tydliggora pa annan plats hur
upplatelse av marken for odling kan ske,

Kommentar:

Intentionen dr att planen ska mojliggora for
tomtstorlek pd cirka 1500 m?. Aven om mal-
bilden dr att som kommun stycka av storre

tomter, ska planen dven mdojliggora for
andra tomtstorlekar.

former av bostider i sydést, Ytterligare exploateringsyta om cirka 15 000m’
méijliggdrs i planens nordastra del varav drygt 6300m? for bostider och
resterande for exempelvis odlingslotter. Kartan nedan visar ett preliminart
forslag till uppdelning av villafastigheter med gra linjer.

T Y

Usnite frdn plankartan med ett prelimindrt férslag ol uppdelning av villafastigheter.
Fastighetsindelning markerad med grda linjer.
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STRANDSKYDD

Det & majligt att strandskyddet behdver upphavas
inom det omrade av NATUR dar damm ska
anldggas.

Kommentar:

Di daguvattendamm dr en nodvindig dtgird for planens
genomforande, i synnerhet en limplig
daguvattenhantering, revideras avgrinsning av
strandskyddat omrdde som avses upphévas med
planforslaget. Plankartan och planbeskrivningen revideras si strandskyddet dven upphivs for
markomrddet for damm.

2. Lansstyrelsen Vistra Gotaland

Lansstyrelsens samlade bedomning

Tranemo kommun har pa tillfredsstédllande satt bemott lansstyrelsen synpunkter fran samradet.
Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Motiv till bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att ett riksintresse kommer att skadas patagligt, att mellankommunal
samordning blir oldmplig, att miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs, att strandskydd upphavs i
strid med gallande bestimmelser eller att en bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk
oldmpligt med hansyn till manniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Kommentar:
Noterat.

3. Statens geotekniska institut (SGI)

Statens geotekniska instituts yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sdsom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvamning. Grundldggnings- och
miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar inte i var granskning.

SGI har under samradsskedet yttrat sig och da lyft fragan om rekommendationerna i den
geotekniska utredningen gallande slantlutningar innebar att den planerade dagvattendammens
utformning och placering behover regleras i planen.

Synpunkten bemottes i samradsredogorelsen, SGI har ur geoteknisk sikerhetssynvinkel ingen
erinran mot planforslaget.

Kommentar:
Noterat.
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Ovriga dndringar

- Egenskapsbestammelse ni, Stenmur skyddad enligt generellt biotopskydd, flyttas sa
bestammelsen lokaliseras i egenskapsomrade dar stenmur forekommer.

- Motivet revideras for bestaimmelserna ai och az, upphivande av strandskydd.

- Avsnitt med organisatorisk fraga och tidsplan for planuppdrag och dess
genomforande har lagt till i planbeskrivningen.

- Redaktionella andringar har genomforts i bade plankarta och planbeskrivning. T.ex.
har beskrivning i kapitel 6, avsnittet Vattenomriden i granskningsversionen flyttats till
kapitel 7, avsnittet om Miljokvalitetsnormer i delen om vatten.

Gislaved 2025-09-16

Frida Falt Manda Schilleras
Planarkitekt Verksamhetschef
Gislaveds kommun
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