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Sa har gors en detaljplan

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och (vid
positivt planbesked) tas beslut om att pabodrja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med
tillhérande utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos Allmanna
utskottet Tranemo, skickas planforslaget ut sa berorda och intresserade kan
limna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstalls och besvaras skriftligt inkomna

synpunkter. Planforslaget reviders utifran de andringar som synpunkterna
medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av planforslaget ut
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for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och andras i begransad
omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far meddelande

apuesejuy

om det i samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (tranemo.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, mojlighet att overklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen 6verklagat. Om planen
overprovas far planen laga kraft forst da drendet ar avgjort i domstol.
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som beror aktuellt planomrade. Har beskrivs dven
tillhorande handlingar till planen.

Kommunomfattande oversiktsplan OP24

Gillande oversiktsplan (OP) for Tranemo kommun, juli 2024, ger vigledning
for beslut om hur mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvandas
och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. Till grund
for detaljplanen finns planomradet utpekat i OP:n for bostadsutveckling och
LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnara lage).

Dalstorp Skogarp 1:5 m fl Tranemo kommun forslag till andring
och utvidgning av byggnadsplan

Aldre byggnadsplan som giller som detaljplan sedan Plan- och bygglagens
inforande. Byggnadsplanen ar fran 1977 med beteckning 173 som medger

framst fristaende bostader men ocksa tillhérande vagmark, park eller
plantering.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunens undersokning om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § MB.

Undersokningen pavisar att genomforande av planforslaget inte har en
betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens stallningstagande om detaljplanens genomforande kan antas
innebira en betydande miljopaverkan. Kommunen beslutade att planens
genomforande inte innebar en betydande miljopaverkan (Au § 45, 2025-04-
22).

Samradsredogorelse

Sammanstallning och svar pa skriftliga synpunkter som kommit in till
kommunen i samband med detaljplanens samradstid.

Granskningsutlatande

Sammanstallning och svar pa skriftliga synpunkter som kommit in till
kommunen i samband med detaljplanens granskningstid.
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Utredningar

Har listas och beskrivs de utredningar som framstallts i och med planuppdraget.

Geoteknisk utredning (inkl. hydrologi och radon)

Syftet med den geotekniska undersokningen samt radonmatningen (Lektus,
2022 och 2023) ar att utgora underlag infor detaljplan. Uppdraget bestod i
att identifiera och vardera tillganglig information om planomradet. Vidare ar
syftet med denna rapport att ge svar pa om planerad markanvandning ar
lamplig utifran dess geotekniska och hydrologiska egenskaper, vilket
inkluderar risk for ras och skred. Om behov finns, limna forslag pa atgirder
for att foreslagen markanvandning ska bli lamplig, och om det ar mojligt i
detta skede ge rekommendation pa slantlutningar utifran risk for ras/skred.

Dagvattenutredning (inkl. oversvamning/skyfall)

Syftet med utredningen framtagen av Sweco 2022, ir att ge forslag pa
systemlosning for hantering av dag- och skyfallsvatten for att undvika negativ
paverkan pa vattenmiljo och dversvamningsrisker.

Naturvardesinventering

Syftet med naturvirdesinventeringen (Calluna AB, 2020) ir att fa ett
underlag om befintliga naturvarden som stod i vidare detaljplanarbete.
Inventeringsomradet omfattar 26,7 ha och bestar framst av produktionsskog,
sjostrand och akermark. Inventeringen utfordes pa faltniva med
detaljeringsgrad detalj, samt med tillaggen naturvardesklass 4 och generellt
biotopskydd.

Arkeologisk utredning

Syftet med undersokningen (Vastra Gotalandsregionen, forvaltningen for
kulturutveckling, 2020) var att bedoma huruvida det fanns okanda
fornlamningar eller 6vriga kulturhistoriska lamningar inom
exploateringsomradet. Om nyupptickta fornlamningar patriffades skulle
dessa preliminart avgransas.

Arkeologisk undersokning

Infor planerad exploatering har en arkeologisk forundersokning genomforts av Gota Arkelogi,
2022, i avgransande syfte av tre boplatser inom fastigheten Skogarp 1:5 i Dalstorp
socken i Tranemo kommun.

6 [44] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av Skogarp |:5 i Dalstorp

Jooe
Ambjorna ~
B4

Tty
£ Sjctofta P

o

Tranemo kommun. Flygfoto over planomrddet fran sydost.

Tdtortsoversikt — Dalstorp
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Planen ar lokaliserad oster om Dalstorpasjon i den nordostra delen av
Dalstorp och planomradet ar cirka |17 hektar stort. Omradet avgrinsas av
fastighetsgrans i vast som utgors av Dalstorpasjons strandkant,
fastighetsgranser i norr mot betesmark och i dst mot akermark, samt
gillande detaljplan i soder med bostadsbebyggelse. Marken inom omradet
lutar mot sjon och utgors idag framst av skogsmark, men aven
jordbruksmark och sjostrand. Jalmaleden gar i nord-sydlig riktning genom
omradet och exploateringen begransas till dstra sidan av denna. | omradet
finns dven fossil akermark och flertalet fornlamningar, samt tva backar som
rinner vasterut ner i sjon.

Detaljplanen mojliggor for en utveckling av Mossvagen norrut samt nya
bostader pa mark som idag utgors av nyligen avverkad skog. Planen
sakerstaller aven anvandningen odling dar det i nulaget finns jordbruksmark,
och tillater utveckling av den ostra akern for exempelvis odlingslotter.
Anvandningen natur sakras for resterande skogsmark.

Planen majliggor for bostadsbebyggelse kring tva nya gator pa olika
hojdnivaer i sluttningen, framst en- och tvafamiljshus men aven olika typer av
flerfamiljshus langst osterut. Exploateringsomradet avgransas av en back i
norr och den andra backen bildar ett gronslapp genom bostadsomradet som
ocksa planeras hantera storre delen av dagvattnet. | ster angransar
bostaderna odlingsmark och i vaster finns skog med Jalmaleden i kulturmiljo,
samt Dalstorpasjon. Det planerade bostadsomradet blir en fortsattning pa
bostadsomradet strax sdder om planomradet, men som skiljer sig i struktur
och karaktar.

Dalstorpasjon

4| Planens avgrdnsning

i ett flygfoto.

Tryffelvigen V&ixtorpsvi_igén

Mossvigen
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3. Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora for bostader i den nordostra delen av
Dalstorp. Syftet ar ocksa att ta hansyn till landskapet med angransande
bebyggelse och kulturmiljo, samt befintliga naturvarden, Dalstorpasjon och
dess strandskydd, Jalmaleden, samt skogs- dker- och betesmarker.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Syftet med en lite langre genomforandetid ar att utbyggnaden av
omradet ska kunna ske etappvis. Anledningar till en etappvis utbyggnad ar
kostnaderna forenade med utbyggnaden i relation till nuvarande efterfragan
fran exploatorer. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt relevanta
stallningstaganden och beslut av Tranemo kommun.

Oversiktsplaner

Oversiktsplanen for Tranemo kommun pekar ut Dalstorp som en kommunal
karna. Kommunala karnor ska fungera som knutpunkter for service och ska
strava efter att erbjuda privat och offentlig service. Regelbunden
detaljplanering ska ske i de kommunala karnorna for att mojliggora for dessa
orter att vaxa.

Gillande omrade pekas ut som ett utvecklingsomrade for bostader, samt for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS-omrade) for bostider.

Ovriga berorda stillningstaganden i dversiktsplanen:

e Attraktiva natur- och strandnara bostader ska erbjudas och planeras
for.

e De kommunala kiarnorna ska utvecklas for att behalla och utoka sin
service, samt kunna tillgodose de lokala karnorna med den service
som kravs for att underlatta vardagen.

e | de kommunala karnorna bedoms en utveckling av minst tio
bostader i en- och tvabostadshus, eller atta lagenheter i
flerbostadshus, kravas for att ses som ett vasentligt intresse.
Bostaderna bor utvecklas kollektivtrafiknara.
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Landsbygdsutveckling i strandnara lage

Som en fortsattning pa den bebyggelse som idag ligger 6ster om
Dalstorpasjon foreslas landsbygdsutveckling i strandnara lage (LIS-omrade)
norr om denna. Nya bostider bor liggas med minst samma avstand till sjon
som befintliga bostader har. Det innebar att i den frizon med offentligt
tillganglig naturmark som blir finns plats for saval gaingvag som en gronzon
mellan bebyggelsen och ner till sjon. Omrade upptaget i
|6vskogsinventeringen berors langst i norr inom utpekat LIS-omrade och
kommer fortsattningsvis omfattas av strandskydd.

Detaljplaner

Nedanstaende befintlig detaljplan angransar till planomradet i soder:
173 Byggnadsplan for Skogarp 1:5 m.fl.
Faststalld 5 januari 1977

Aldre byggnadsplan giller sedan Plan- och bygglagens inforande som
detaljplan. Planerad allmin gata och naturomrade kommer angransa till ovan
angiven detaljplan. Men i 6vrigt kommer plan 173 inte paverkas i sin
omfattning av denna detaljplan. Plan 173 har ingen genomforandetid kvar.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Omradet kring Dalstorpasjon och uppstroms langs Jalman ingar i ett
riksintresse for kulturmiljovard. Anledningen ar att det varit
stenaldersboplats och det finns stensittningar och rosen fran aldre jarn- och
bronsalder, gravfilt, fossil akermark samt lamningar fran medeltiden.

Konsekvenser

Bostader kommer i och med planens genomforande ligga i narhet till
fornlamningarna. Exploateringen begrinsas till minst 20 meter fran utpekade
limningar for att inte paverka kulturmiljon negativt. Eftersom fler manniskor
kommer rora sig i omradet anses kulturmiljon tillgingliggoras for fler och
motet mellan historia och nutid kan bidra till att skapa intressanta miljoer. Se
ytterligare under kapitel 6, Fornldmningar, kulturminnen och sdrskilt vardefull
kulturhistorisk miljo.

Skyddade vattendrag

Dalstorpasjon ingar i ett vattenskyddsomrade for Dalstorp vattentikt sedan
|2 september 2019. Syftet med skyddet ar att sakerstilla att paverkan eller
risk for paverkan pa vattentakten inte uppstar sa att vattnet efter normalt
reningsforfarande kan anvandas for dricksvattenforsorjning. |
vattentiktszonen, som i planomradet utgors av ytan inom 50 meter lings
sjon, far endast vattentiktsverksamhet bedrivas.
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Konsekvenser

Exploateringen innebar att storre markareal hardgors och att dagvatten
darmed inte kan infiltreras i samma utstrackning som idag. For att detta inte
ska paverka vattenskyddsomradet negativt dimensioneras och anpassas
planerat dagvattensystem for att rena vattnet innan det nar sjon, och pa sa
satt inte paverka vattenkvaliteten negativt.

Mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen kan vara verksamheter med stor
omgivningspaverkan, omraden som ar kansliga for paverkan eller regionala
strukturfragor. Detaljplanen anses inte berdra intressen som kan vara av
betydelse for andra kommuner.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestimmelser for mark och vatten.

Jordbruksmark

Inom planomradet finns tva dkrar varav den vistra ar cirka 7700 m* mellan
Dalstorpasjon och Jalmaleden. Den andra ar vid omradets Ostra grans och
cirka 7500 m?. Enligt Lansstyrelsen i Vistra Gotaland ska
jordbruksproduktionen varnas och den betydelse som dessa marker ger
varderas i allmanhet hogt. Jordbruksmarken inom planomradet planlaggs
darfor for odling utan djurhallning. Den vastra akern regleras som odling
utan byggratt. Den ostra regleras som odling med mojlighet att bebygga
maximalt 10 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet Denna
bebyggelse begrinsas till maximalt 2,5 meter nockhdjd och 10 m?* per
byggnad.

Konsekvenser

Konsekvenserna pa jordbruksmarken kan bli att karaktaren av odling
forindras pa den ostra ytan dir det mojliggors for odlingslotter och
liknande. Planlaggningen hindrar samtidigt inte att dessa marker fortsatter
brukas pa samma sitt som innan detaljplanen upprittats.

Skogsbruk

Skogsmarken i planomradet anvands i nuldget for skogsbruk och inkluderas i
Tranemo kommuns skogsbruksplan fran 2015. Skogen i mellersta delen av
planomradet ar nyligen avverkad. Den granskog som finns i planomradets
vastra del forvintas delvis ersattas av adelldvskog om uppskattningsvis 10 ar.
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Konsekvenser

Delar av skogsmarken kommer att exploateras i och med planens
genomforande vilket innebar att skogsbrukets forutsattningar forandras,
bland annat genom att den produktiva ytan minskar.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Planomradet omfattar eller angransar inte nagra omraden som ar utpekade
som ekologiskt sarskilt kansliga.

Strandskydd

Strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga den allemansrittsliga tillgangen
till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa
land och i vatten. For vattenforekomsten Dalstorpasjon galler strandskydd
200 meter fran strandlinjen, bade ut over vattnet och in 6ver land. Planen
angransar sjon och storre delen av planomradet omfattas darmed av
strandskydd, inklusive cirka halva exploateringsomradet.

Ytan Oster om Jalmaleden ar utpekad for landsbygdsutveckling i
strandnara lige (LIS-omrade) vilket innebar att kommunen i samband med
oversiktlig planering utpekat omradet for bostader, med motivet att utveckla
Dalstorp for att bibehalla samhillets service. For kvartersmark med
bostadsandamal, allman platsmark gata och del av naturomrade med plats for
fordrojningsdamm som planeras inom strandskyddat omrade, upphavs
strandskyddet nar detaljplanen far laga kraft.

Det huvudsakliga skalet till strandskyddets upphavande ar att detaljplanen
anses bidra till en utveckling av landsbygden i enlighet med Miljobalken 7 kap.
I8 e §. Strandskyddets upphiavande motiveras ocksa med att en frizon pa
dryga 100 meter bevaras mellan sjon och exploateringen, vilket sakerstaller
att strandskyddets syften varnas. Hansyn ska tas till Jailmaleden,
fornlamningar och allmanhetens tillgang till strandomradet. Detta enligt
kommunens stallningstagande att vid all planering av nya byggnader och
verksamheter ska storsta hansyn tas for att bevara och starka det rorliga
friluftslivet.

Konsekvenser

Konsekvenserna av planerad exploatering forvantas inte paverka
strandskyddets syften avsevart da avstandet mellan bostadstomt och sjo blir
minst 100 meter. Jalmaleden anses utgora en naturlig avgransning som ocksa
sakerstaller allmanhetens tillgang till sjon och dess niromrade. Avstandet
och naturen som bevaras langs sjon forvantas bibehalla goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet.
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6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som har
stor paverkan pa detaljplanen. Aven forandringarna som mojliggors av planen
och anledningarna till dessa samt konsekvenserna av andringarna beskrivs.
Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur

Planomradet ar kuperat och lutar relativt kraftigt mot Dalstorpasjon, vars
yta ar belagen 30 meter lagre dn planomradets hogsta punkt som aterfinns
cirka 350 meter fran strandkanten. Naturen bestar i huvudsak av
produktionsskog, akermark och sjostrand. Tva uppdikade backar som rinner
till sjon fran akermarken vid omradets ostra grins delar upp planomradet i
tre delar. Den norra delen 6ster om Jalmaleden utgors framst av al- och
bjorkskog, vaster om leden finns en blandning av Iovtrad i olika aldrar, bland
annat ek, asp och bjork. Mellersta delen utgors av en aker vister om leden
och oster om denna finns framst nyplanterad bjork, men aven aldre bjork,
salg, ek och tall. Den sodra delen vaster om Jalmaleden bestar i huvudsak av
granskog medan det oster om leden mestadels finns ung bjorkskog med
inslag av dldre granar. Langs Jalmaledens ostra anslutning finns ocksa ett dike
som mynnar ut i den sddra backen vister om Jalmaleden.

Inom planomradet finns nio naturvardesobjekt utpekade i
naturvardesinventeringen. De naturviarden som finns ar klassade som de tva
ligre naturvirdesklasserna; “visst” och “patagligt” naturvirde. Inga objekt
med klassningarna "hogt” eller ”hogsta” naturvarde har identifierats. De
patagliga vardena i planomradet utgors av Dalstorpasjons strandkant med en
tridremsa av ildre tall, gran och bjork. Aven ett omrade med Sppen I6vskog
bestaende av varierad tradslagsblandning och ildre trad i planomradets
norra horn klassas med patagligt naturvarde. Omraden med visst varde
aterfinns i mindre och osammanhingande ytor utspridda i planomradet.
Granskog och trivialskog av aldre trid, tva vattendrag, ett buskstrandkarr,
samt en stenmur utgor de objekt som identifierats med visst naturvarde.
Samtliga naturvardesklassade omraden ar gronmarkerade pa kartan nedan.

Den grona smala markeringen pa kartans sydostra horn ringar in den
stenmur som loper langs den ostra jordbruksmarkens vastra grans. Den har
stenmuren omfattas av sa kallat “generellt biotopskydd”. Detta innebir att
miljon ar vardefull for hotade vaxter och djur och viktig for den biologiska
mangfalden. Den sodra delen av muren ar osammanhangande men lings
akerns kant ar stenmuren forhallandevis intakt, dock med ett par befintliga
oppningar.
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Karta éver planomrddet ddr utpekade naturvirdesobjekt dr markerat i gront.

Inom nagra av de naturvardesklassade omradena har det rapporterats
arter som ar rodlistade och klassas som Ndra Hotad (NT) enligt SLU

Artdatabanken. Dessa ar fiskmas, drillsnippa och entita.

Naturvardesinventering pekar aven ut forekomsten av 45

naturvardsarter inom ett omrade som innefattar detaljplaneomrade samt
500 meter mark runt om detta. 30 av dessa 45 arter ar skyddade.

Majoriteten av dessa ar antingen flyttfaglar som observerats eller nyttjar

Dalstorpasjon som rastplats eller vid furagering, dvs. anskaffning av foda.

Ovriga sex rodlistade arter beskrivs nedan i tabellen.

Artnamn Forekomst inom Rédlistan | Kinslighet for Motiv Kinslighet for Motiv

Detaljplan (Dp) individforluster livsmiljoforluster
(4§ 1,2 och 4) 484

Fiskmas Flyger ofta genom NT nej Snabb nej Kan normalt
omradet, fodosoker reproduktion, finna
pa plojd akermark timligen stor alternativa
vilken inte population miljcer i
exploateras. Ej naromradet
hackande inom Dp

Drillsnappa | Anvander NT nej Snabb Ja Har normalt
strandkanten inom reproduktion svart att hitta
Dp men som lamnas tamligen stor alternativa
opaverkad som population miljcer i
Natur naromradet.

Entita Hackar troligen inom | NT nej Snabb nej Kan normalt
omradet men lamplig reproduktion, finna
miljo sparas som stor population alternativa
Natur. miljoer i

ndromradet

Stare Hackar ev inom vu nej Snabb nej Kan normalt
omradet och reproduktion, finna
fodosoker ev stor population alternativa
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akermark vilken inte miljoer i
exploateras ndromradet
Hussvala Fodosoker inom VU nej Snabb nej Kan normalt
planomradet vilket reproduktion, finna
inte forsvaras av Dp stor population alternativa
miljoer i
naromradet
Gragas Fodosoker inom LC nej Snabb nej Kan normalt
planomradet vilket reproduktion, finna
inte forsvaras av Dp stor altlernativa
: miljcer i
population ndromradet

Radlistade arter som observerats inom detaljplan. Férkortningar: NT (ndra hotad), VU
(sdrbar), LC (livskraftiga), Dp (Detaljplaneomrdde).

Forandringar

| och med planens genomforande exploateras mark som idag inte ar
ianspraktagen. For att minimera de negativa konsekvenserna av
exploateringen planeras bebyggelsestrukturen utefter topografin och
naturen bevaras kring, och genom bostadsomradet i form av en gron
korridor for befintlig back och dess omgivande gronstruktur.

Exploatering blir enligt plan inte mojlig pa de omraden utpekade med
patagliga naturvirdena. Pa sa siatt bevaras dessa for att varna den betydelse
dessa omraden har for den biologiska mangfalden inklusive de tre rodlistade
arter av faglar som rapporterats inom planomradet. Exploateringen anpassas
ocksa for att varna de omraden med vissa naturvarden. De tva vattendragen
planeras anvandas for att hantera dagvattnet i omradet. Stenmuren
inkluderas i anvandningsomrade i 6stra kanten med betackning L, (odling)
och skyddas i och med det generella biotopskyddet samt att marken
narmast muren pa bada sidor inte far bebyggas. Befintliga 6ppningar
forvantas kunna anvandas for att mojliggora gangstrak.

Konsekvenser

Exploatering av skogsmark far konsekvenser i och med att natur ersitts av
gator och byggnader vilket innebar att mer mark hardgors och vegetation
forsvinner pa bekostnad av ekosystemen. Landskapsbilden forandras
vasentligt i omradet da bebyggelsen kan komma att bli dominant i vissa delar.

For de sex stycken rodlistade fagelarter som observerats inom omradet
medfor detaljplanen ingen betydande paverkan. De omraden som
identifierats som viktiga for respektive art ligger avskilt fran de omraden som
ska exploateras och bebyggas.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har resulterat i en uppdelning av planomradet i
fyra delar utifran likvardiga lagringstatheter. Dessa beskrivs var for sig langre
ner i detta stycke. For hela undersékningsomradet giller geoteknisk kategori
2 och sikerhetsklass 2. Overst bestar jordlagren av 0,1-0,3 m mulljord med
vaxtdelar alternativt torv som overlagrar 0,7—1,7 meter grusig siltig sand foljt
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av sandig morin. Lokalt forekommer torv pa ett djup mellan 1,6—3,3 meter
under markytan i provpunkt 22LE|4. Generellt ar den relativa fastheten
mycket lag de oversta cirka 0,8—1,0 meter darefter foljer till stor del
medelhog till hog relativ fasthet i sandlagret. Moranen har en hog till mycket
hog relativ fasthet.

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvarde for radonhalt i
befintliga bostader och lokaler som anvands for allmanna andamal ar 200
Bg/m?. Genomford radonmatning i omradet visar pa normalradonmark och
grundlaggningen behover darfor utforas radonskyddat.

Det bedoms inte foreligga nagra stabilitetsproblem i planomradet, dock
varierar terrangen i omradet sa beroende pa valda grundlaggningsdjup kan
det bli aktuellt med stabilitetsberakningar i senare skede for att sakerstalla
att valda marknivaer med tillhérande slantlutningar inte orsakar nagra
stabilitetsproblem. Generellt bor slantlutningar kunna utforas med lutning
I:2 om slantkrén och de narmaste 10 meter fran sliantkron ar obelastade.
Framtida grundlaggnings- och markarbeten skall dimensioneras, planeras,
utforas och kontrolleras i geoteknisk kategori 2 (GK2) och sakerhetsklass 2
(SK2).

Den naturligt lagrade jorden bestar av grusig siltig sand som ar |9st lagrad
under matjordslager bestaende av mull eller sandig mull. Det innebar att om
skyddande matjordslager och befintlig vegetation tas bort sa kan
finmaterialet, sarskilt da materialet ej ar vattenmattat spolas bort vid
nederbord eller uttorkning. Detta galler framfor allt i slanter. Det tycks
forekomma sten eller mindre block inom cirka | meters djup inom de hogre
delarna av omradet, dar foreligger risk for att erosionsskador medfor
blockutfall. Detta atgirdas genom att skydda slanter mot erosion, till
exempel med vegetationsskikt eller annan erosionsskyddande atgird.
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Karta som visar indelning av utredningsomradet utifrdn lagringstdthet i marken.

| omrade ett (rod) ar de oversta 0,4-0,6 meter av mycket I6s till I6s
lagringstathet, som till storre delen utgors av mulljord eller mullhaltig sand.
Darefter foljer i huvudsak fast till mycket fast lagrad jord. Det forekommer
dock ett skikt med maktighet mellan 0,2—1,4 meter inom omradet dir
jorden ar losare lagrad, los till medelfast. Maktigheten ar som storst i sydvast
och i nordost. | Sydvastra delen av omrade | har sondering med
hejarsondering gett ett stopp vid cirka 6 meters djup. Sonderingstopp blir
ytligare ju langre at nordost-ostlig riktning sonderingarna ar utférda. Stop
har inom omrade | erhallits mot sten eller block mellan 6,0 och 1,2 meters
djup.

Grundvattenmatningar inom omrade ett ger en grundvattenniva i
markytan till cirka 2 meter under markytan.

| omrade tva (gron) ar de dversta 0,4-0,8 meter mycket I9s till 16s
lagrade och utgors av grusig siltig sand under ett tunt tacke av mulljord om
cirka 0,1 meter. Darefter foljer i huvudsak fast till mycket fast lagrad sandig
moran. Det forekommer dock ett skikt med maktighet pa 0,5 meter som i
huvudsak ar 16st lagrad inom den norddstra delen av omradet. Stop vid
hejarsondering har inom omrade tva erhallits mot sten eller block mellan 3,5

17 [44] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av Skogarp |:5 i Dalstorp

och 4,6 meters djup. Med storst sonderingsdjup i vistra delen av omradet.
Grundvattenmatningar i narheten av detta omrade visar en grundvattenniva
[,3 meter under markytan.

| omrade tre (bla) ar de oversta 0,6—1,0 meter av mycket 16st lagrade
och utgors av grusig siltig sand under 0,2-0,3 meter mullskikt alternativt
torvskikt. Darefter foljer ett lager pa mellan 0,4-0,6 meter medelfast lagrad
sandig moran, dock forekommer variationer i lagringstatheten i den
nordostra anden. Darefter ar lagringstatheten till storre delen fast till
medelfast ner till 2,2 meters djup. Har foljer ett lager som ar mycket 10s till
medelfast lagrad med en maktighet mellan 0,4 och 1,6 meter. Darefter foljer
fast till mycket fast lagrad jord ner till sonderingstopp mellan 3,0-5,6 meters
djup under markytan. | Nordostra delen av omrade tre har sondering med
hejarsondering gett ett stopp vid 5,6 meters djup. Sonderingarna blir djupare
ju langre at nordost av omrade tre de skett. Stop har erhallits mot sten eller
block mellan 3,0-5,6 meters djup.

Grundvattenmatningar visar inom omrade tre en grundvattenniva 0,2-0,4
meter under markytan.

Omrade fyra (svart) omfattas inte av exploatering och beskrivs darfor
inte i planhandlingarna. Detaljer finns att lasa i utredningsmaterialet.

Forandringar

| och med planens genomforande kommer marken att iordningstallas med
syfte att skapa lampliga fastigheter for bostadsandamal, for grundlaggning av
gator och for utbyggnad av dagvattenhantering med fordrojning och rening.
For att sdkerstilla att detta gors pa ett sakert sitt utifrain markens stabilitet
kan det bli nodvandigt med ytterligare utredning under projekteringen av
utbyggnaden.

Fornlamningar, kulturminnen och sarskilt vardefull
kulturhistorisk miljo

Enligt 2 kap. 10 § i Kulturmiljolagen finns skyldighet for arbetsforetagaren att
omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om fornlamning
skulle patriffas under arbetet. Inom planomradet finns atta kianda
fornlamningar eller kulturminnen. Fornlamningarna inom planomradet ar
begransade till vastra halvan nairmst Dalstorpasjon. Har finns dokumenterat
fossil akermark och sex boplatser fran stenaldern. | boplatsomradena har
fynd i form av bland annat hardar, stolphal, rannor, bryne och flintavslag
identifierats. Lamningarnas avgransningar ar i kartan nedan markerade i rott.
Fornlimningarna utgdr en del av riksintresseomradet Dalstorp och
innehaller vetenskapligt intressanta miljder fran stenaldern till medeltiden.
Dessa lamningar ar vardefulla for kulturmiljovarden och for historiska
studier.
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Fornlédmningar inom planomrddet. Planomradet dr markerat med vit streckad linje. Kdnda
fornldmningar dr markerade med rod linje.

Forandringar

Planen tar hansyn till fornlamningarnas avgransade omraden samt 20 meters
respektavstand till dessa fran exploatering, vilket framst planlaggs som natur.
Detta giller aven for fornlamning utanfor planomradet men som ar mindre
an 20 meter utanfor (se planomradets sodra horn). Exploateringen anpassas
i Ovrigt dven genom att lata hela omradet med fornlimningar bevaras intakt
och tillgingliggdras for manniskor som vistas pa platsen. For att ytterligare
sakerstalla att hansyn tas till dessa omraden vid projektering och
genomforande av detaljplanen har de dokumenterade omradena pekats ut i
grundkartan sa att de ar synliga i detaljplanens plankarta.

Fornldmningar inom planomrddet i forhdllande till kvartersmark. Det gula omrddena dr
kvartersmark. De réda omrddena dr fornldmningar och den roda linjen ligger 20 meter
utanfor fornldmningen.
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Konsekvenser

Den huvudsakliga konsekvensen av planerad exploatering blir att
fornlamningarna blir mer tillgangliga da rorelsen i omradet forvantas oka.
Avstanden som halls forhindrar att bostaderna inkriktar pa dokumenterade
lamningar.

Bebyggelse

Inom planomradet finns i nuldaget ingen bebyggelse. Soder om planomradet
ligger bostadsomradet som kallas Svampomradet, bestaende av en- och
tvafamiljshus i en vaning. Oster om planomradet finns Uddagirden och
Sorgarden som angor fran Vaxtorpsvagen.

Pa tomter som ska bebyggas med bostader ska det finnas tillrackligt stor
friyta lamplig for lek och utevistelse. Tomter ska ordnas sa att det finns
lampligt utrymme for parkering. Lastning och lossning av fordon ska kunna
ske pa tomten eller i narheten av den i skilig utstrackning. Om det inte finns
tillrdckliga utrymmen for bade parkering och friyta, ska friyta ordnas i forsta
hand.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse, framst i form av enfamiljshus
men aven flerfamiljshus. | de vastra delarna av exploateringsomradet tillats
att bostader anordnas med maximalt tva lagenheter per fastighet, medan det
i omradena oster om den dvre gatan dven mojliggors for flerbostadshus,
exempelvis radhus och punkthus.

Konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen blir att nya bostadsfastigheter kan bildas i
service-, sjo- och naturnara lagen som utvecklar Dalstorps samhalle.

Gator och trafik

Det huvudsakliga straket som innan utbyggnad finns inom planomradet ar
Jalmaleden. Den ar delvis asfalterad inom Dalstorp titort, men mestadels en
naturstig som framst anvands for vandring och stracker sig 35 km langs
Jalman och aven runt Dalstorpasjon. Leden gar genom omradet i nord-sydlig
riktning och en anslutning osterifran finns ocksa som gar fran Vaxtorpsvagen.
Soder om planomradet ar leden asfalterad och fungerar som gang- och
cykelvag genom Dalstorp.
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Karta med gator och strdk. Jdlmdleden, Mossvégen, Vixtorpvdgen, Grusvdg.
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Trafikinfrastruktur

| nulaget finns ingen trafikinfrastruktur i planomradet, dock angransar den
sodra plangransen Mossvagen som gar fran Ulricehamnsvagen och utgor
matargata for bostadsomradet soder om planomradet. Vaxtorpsvagen gar
knappt 200 meter oster om planomradet, parallellt med planomradets Ostra
grans. Parallellt med planomradets norra grans gar en mindre grusvag fran
Vaxtorpsvagen ner till Dalstorpasjon.

Busshallplatsen Hjartaredsvagen finns cirka 400 meter sydost om
planomradet dir busslinje 366 gar mellan Tranemo och Olsremma. Inom en
kilometer fran planomradet finns ocksa hallplatserna Skogarp och Hagavigen
dar buss 366 och 208 som gar mellan Tranemo och Ulricehamn stannar-.

Enligt 8 kap. 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering
av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i nirheten av denna.
Det ar den enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Enligt Plan- och bygglagen ska
lampligt parkeringsutrymme for cykel finnas da aven dessa raknas som
fordon. Enligt Tranemo kommuns riktlinjer for parkeringar (KS/2024:35) ar
den gallande parkeringsnormen for flerbostadshus en bilplats per lagenhet
och for smahus tva bilplatser per bostad. Riktlinjer finns ocksa for
cykelparkering vid flerbostadshus. Riktlinjerna sager att cykelparkering ska
utformas sa att cykeln ska vara forstahandsvalet framfor motorfordon. Man
bor aven beakta behovet av att skapa utrymmen aven for cykelkarror och
ladcyklar etc. inomhus i flerbostadshus da intresset for dessa okar over
tiden. Cykelparkeringar utomhus bor vara vaderskyddade och mojlighet att
ladda el-cyklar.

Forandringar

Planforslaget mojliggor for en utveckling av Mossvagen norrut dar den delas i
tva lokalgator som gar pa olika hojder i landskapet. Bada gatorna blir
atervandsgator med viandplan men den 6vre anpassas for att i framtiden
kunna forlangas norrut.

Det vandringsstrak som ansluter till Jilmaleden oster ifran kommer i och
med planens genomférande ledas om, primart lings den back som gar
genom gronslippet, for att mota Jalmaleden pa samma plats som idag.

Det ar dven motiverat att GC-vagen soderifran forlings och ansluter till det
nya omradet. En anslutning kan goras fran GC-vag till de nya gatorna for att
forenkla rorelse till fots och med cykel till och fran omradet samt genom
omradet.
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Konsekvenser

Utokning av gatunatet mojliggor for utveckling av bostader och tillgangliggor
ett nytt omrade for fordonstrafik. Gatorna riskerar dock aven att utgora
barridrer for befintliga strak som anvands av saval manniskor som andra djur
i ost-vastlig riktning.

Varumottagning, utfarter

Enligt 8 kap. 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for lastning och
lossning av fordon i skilig utstrackning anordnas pa tomten eller i nirheten
av denna. | nuldget finns inga utfarter eller liknande som paverkar planen.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Det finns idag endast elledningar i planomradets sydostra horn som ags av

Ostra Kinds El. | kartan nedan syns dessa med rod linje.

Karta over befintlig elledning som gdr in pa planomrddets sédra horn.

Forandringar

| detaljplanen majliggors for transformatorstation i omradets sodra del som
ska kunna ersatta den station som finns langre soderut, vaster om
Mossvagen. Vid genomforande av planen kommer befintliga elledningar
behova flyttas och ledningar kommer behéva dras vidare for att kunna na
samtliga tillkommande fastigheter.

Konsekvenser

Flytt av befintliga elledningar bekostas av den som initierar atgarden.
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Vatten och avlopp

Detta avsnitt omfattar dricksvatten- och avloppsforsérjning. Planomradet
ligger idag utanfor verksamhetsomradet for kommunalt VA. Inga ledningar,
brunnar eller andra system for vatten och avlopp finns i planomradet.
Vatten- och avloppsledningar finns narmst dragna i Tryffelvagen.
Markforutsattningarna for VA-forsorjning ar utmanande pa grund av de stora
hojdskillnaderna i omradet.

Forandringar

| samband med att planomradet byggs ut kommer kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp upprittas. Vid utbyggnad av
gatorna laggs aven VA-ledningar som ska kunna kopplas till samtliga
fastigheter mot anslutningsavgift. Eftersom det ar svart och kostsamt pa
grund av lutningen att bygga sjalvfallssystem for avloppsvatten i omradet
kommer losningar som exempelvis LTA-system (latt trycksatt avlopp) att
anvandas.

Konsekvenser

Den huvudsakliga konsekvensen av utbyggnaden av det kommunala
ledningsnatet ar att de nya bostiderna far majlig tillgang till vatten- och
avlopp.

Dagvatten

For att marken som ska tas i ansprak ska vara lamplig for den anviandning
detaljplanen medger maste hantering av dagvatten vara genomtankt. Nar
lagen om allmanna vattentjanster inte ar relevant, ligger ansvaret pa den
enskilde fastighetsagaren att ta hand om dagvattnet pa sin fastighet.

| nulaget leds stora delar av dagvattnet genom tva delvis uppdikade
backar som gar fran jordbruksmarken i oster till Dalstorpasjon och avvattnar
skogsmarken. Det finns tva avrinningsomraden inom planomradet dit dven
vatten uppstroms rinner.

Forandringar

Ar 2021 antog Tranemo kommun riktlinjer for vatten och avlopp. Inom
detaljplanen implementeras tva riktlinjer for dagvattenhantering, som
foreskriver att dagvatten bor efterlikna naturens processer genom
infiltration, fordrojning och oppen trog avledning.

Forandrad markanvandning medfor forandrade dagvattenfloden och
fororeningsinnehall. Framtida klimatférandringar forvantas ytterligare
paverka dagvattenfloden, vilket bor beaktas vid dimensionering av framtida
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dagvattensystem. Malet ar att fororeningar i dagvattnet ska avskiljas innan de
nar recipienten, om mojligt redan vid killan. Dagvattenhanteringen i
planomradet foreslas utgoras av en vatdamm kombinerat med diken och
naturlig avrinning via back i sydvastra delen i omradet. | den nordostra delen
av omradet foreslas ett grasdike som framst samlar upp naturvatten, bade
inom planomradet och fran uppstroms avrinningsomrade, och leder ut det
till recipienten. Foreslagna placeringar ar anpassade utifran dagens topografi
fore exploatering dar vattnet idag rinner naturligt genom diken till recipient
eller infiltreras genom mark, se karta.

Damm
Dike
Naturlig back

27/

Planomrddet me fb'rslg pd dagvattenhantering utformad efter landskapets toporaﬁ.

Dagvattenhanteringen ar planerade sa att de haller minst ett avstand om
20 meter fran identifierade fornlamningar. Dikena ar dven planerade sa att
dagvattnet fran bostadsomradet samlas upp och leds vidare till vatdammen
for rening. Placering av vatdammen har optimerats for att kunna rena allt
dagvatten fran de exploaterade ytorna.

Vatdammen bildar en permanent vattenspegel. Vid begrinsande
avrinnings- eller infiltrationsmojligheter kan vattnet ledas bort via ett
alternativt dike, annat strypt utlopp eller forhojt braddutlopp. Vatten
kommer spridas pa hela ytan och sanker flodeshastigheten vilket gynnar
sedimentation av partikelbundna fororeningar.

Vatdammen ska ha grasbevuxen botten och grasbevuxna slanter for att
kunna fungera som ett biofilter. Om anlaggningen toms genom att vattnet
infiltrerar i marken kan aven |osta fororeningar avskiljas. Om det ofta ar
hoga fldden och det finns risk for staende vatten rekommenderas att det
finns braddutlopp i form av en kupolsil eller liknande.
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Utover foreslagen dagvattenhantering finns det mojlighet till
implementering av ytterligare losningar for lokalt omhandertagande av
dagvatten inom omradet. Forslagsvis skulle man kunna nyttja genomslappliga
asfaltsytor, nedsankta vaxtbaddar, grona tak och skelettjord.

Dimensionerande magasinsvolym definieras av den maximala skillnaden
mellan tillrinning och avtappning vid olika varaktigheter pa det
dimensionerande regnet. Beaktande har inte tagits till fordrojningsvolymer i
diken, brunnar eller ledningsnat vilket indikerar att dimensioneringen av
dagvattendammen ar en konservativ berakning.

Fordrojningsvolymerna utgar ifran ett regn med en varaktighet pa 12 min
och ar beraknat till en maximal volym pa 360 m’. Vid berakningar av ytbehov
av den vata dammen i StormTac Web har den vata dammen en permanent
vattenspegel om 370 m? med en permanent vattenniva om 0, meter. En
total yta om | 500 m? har beriknats for den vata dammen med en
reglerhojd om cirka 0,3 meter. Ytbehovet ar baserat pa en slantlutning om
I:4 med en total reglerbar volym om 380m?.

Vitdammen ir anpassad for att erhilla en permanent vattenyta pa 370m*
med ett medeldjup pa 1,2 meter och dikena ar anpassade att ha en
sammanlagd lingd pa 700 meter.

Exakt utformning av dagvattendammen behover detaljprojekteras och
samordnas med geoteknik, grundvattennivaer och massbalans. Se illustration
nedan.

" 4

Grundvattenniva
ligger ca 0,2-0,4
meter under
markytan

/ Grundvattenniva

ligger ca 2 meter
under markytan

Grundvattenniva
ligger ca 1,3 meter
under markytan

lllustration av uppmadtta grundvattennivder kopplat till Idge av byggnader och
dagvattendammar.

26 [44] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av Skogarp |:5 i Dalstorp

Konsekvenser

Forslag till dagvattenhantering har anpassats efter landskapet for att fa sa
sma negativa konsekvenser som mojligt. Forslaget innebar 6ppna 16sningar
vilket skapar miljoer som kan fa ekologiska varden och mervarden for
upplevelsen av platsen.

Efter exploatering 6kar fororeningarna eftersom skogsmark med lag
avrinning och laga halter av fororeningar ersatts till viss del av hardgjorda
ytor, framforallt vagar. Det blir svart att halla fororeningshalterna under
befintliga nivaer vid exploatering av skogsmark.

De framsta killorna till fororeningar i dagvatten inom planomradet
beddms komma fran vagarna och det nya bostadsomradet. Det ar
trafikmangden som primart avgor en vags fororeningsbelastning.
Fororeningarna genereras genom slitage och vittring av asfalterade ytor,
bromsar och dack, rester och spill fran forbranning samt salt och sand fran
driftatgarder. Fororeningarna ansamlas pa asfaltsytorna och foljer med
dagvattnet nar det avrinner fran ytorna. Forutom féroreningar orsakade av

den normala trafikintensiteten kan det foreligga en risk for utslapp i samband

med olyckor.

Berakning av dagvattnets fororeningsbelastning visar att med hjalp av
foreslagna anlaggningar finns bra forutsattningar for god rening, forutsatt att
anlaggningarna utformas och underhalls som den bor. De beraknade

fororeningshalterna med, och utan rening har jamforts med Goteborgs stads

riktvarden for fororenat vatten. Nastan alla fororeningar ligger under eller
inom godtagbara granser.

.. Efter exploatering :
Fdre . Efter exploatering o
. exploatering Utan rening med rening AT
Amne
Halt (ug/l) Halt (ug/l) Halt (pg/l) Halt (ug/l)
P 26 57 18 50
N 590 1000 400 1250
Pb 29 3,5 0,73 28
Cu 6.1 7.8 2,6 10
Zn 18 25 47 30
Cd 0,13 0,14 0,026 0,9
Cr 2 2,4 0,71 7
Ni 2,3 29 0,77 68
Hg 0,0061 0,0097 0,0036 0,07
ss 19 000 17 000 4900 25000
oil 84 160 8,7 100
BaP 0,0042 0,011 0,0022

Tabell. Fororeningsbelastning uttryckt i ugl/l fore och efter rening med foreslagen dtgdrd.
Kalla: SWECO Dagvattenutredning.
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Atervinning och avfallshantering

Atervinning och avfall hanteras, efter utbyggnaden av omradet, pa respektive
fastighet, tillgangligt fran gatorna. Forordning (2022:1274) om
producentansvar for forpackningar faststaller att forpackningar ska samlas in
fastighetsnara. Detta kommer inforas under de kommande aren och kan
medfora att fler och/eller storre karl, an vad som anvands i dagens
insamlingssystem for mat- och restavfall kommer behovas i framtiden.
Fastighetsagaren bor planera in plats for detta.

7. Miljo, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for att
kontrollera miljdpaverkan vilken beror luft, vatten och omgivningsbuller.
MKN reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska
folja vid planering och planlaggning for att i huvudsak skydda manniskors
halsa och naturmiljo. Den planerade markanvandningen medfor inte att
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet i Miljobalken overtrads eller att
manniskor utsatts for varaktig storning.

Luft

Luftkvaliteten ar i Dalstorp i normallage god och det samma galler
planomradet som ligger lingre fran fororeningskillor.

Forandringar

Pa grund av att nya gator anlaggs forvantas ocksa biltrafiken 6ka, dock inte i
den utstrackning som forvintas paverka luftkvaliteten avsevart.

Vatten

Kvalitetskraven (miljokvalitetsfaktorerna) for ytvatten och grundvatten ska
faststdllas sa att tillstandet i vattenforekomsterna inte forsamras (forordning
2015:516), det sa kallade icke-forsamringskravet. Det innebir att ingen
enskild kvalitetsfaktor far forsimras daven om det inte leder till att statusen
forsaimras med avseende pa den sammanvigda statusen.
Miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet galler for vattenforekomsten som
helhet. Ytvattnets tillstand klassificeras enligt EU:s vattendirektiv med
avseende pa ekologisk status och pa kemisk ytvattenstatus medan det for
grundvattens tillstand klassificeras med avseende pa kvantitativ status och
kemisk status.

Planen angransar Dalstorpasjon som ingar i huvudavrinningsomradet for
Atran via Jalman. Statusklassningen for Dalstorpasjon som recipient ar
mattlig ekologisk status. Vattenforekomsten bedoms inte uppna god kemisk
status pa grund av att gransvarden for kvicksilver/kvicksilverforeningar (Hg)
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och Bromerade difenyletrar (PBDE) overstigs. Utslapp av Hg och PBDE har
under lang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till langvaga
luftburen spridning och storskalig atmosfarisk deposition.

\\\ Dalstorpasjén Blanstiikde

Grundvattenforekomst

Dalstorp-Tranemo
WA25761485

S

[

A\/ Tranemo

Figur I. lllustration 6ver grundvattenforekomsten Dalstorp-Tranemo och dess strdckning.

Planomradet ligger delvis inom grundvattenforekomsten Dalstorp-Tranemo
(WA25761485), se figur |, som ar klassificerad i VISS till god kemisk status
och god kvantitativ status. (VISS — vatteninformationssystem Sverige)

Grundvattenforekomsten ar en sand- och grusforekomst som bedoms ha
utmarkta eller ovanligt goda uttagsmojligheter i den basta delen av
grundvattenmagasinet. Samtidigt saknas det matdata som bekraftar
grundvattenforekomstens kvantitativa status men det antas att det finns
tillrackligt med vatten.

Den kemiska statusen bedoms som god tills vidare, aven denna
bedémning i brist pa tillrackliga undersokningar angaende paverkan fran vissa
kemikalier. Tillforlitligheten for bedémningen har darfor bedomts som lag.

Inga grundvattenberoende terrestra ekosystem har identifierats (VISS,
2023-08-08).
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\W/

Sjolunds udde

Dalstorpasjén L

/ Sergard
VA3
e
g7

DALSTORP VATTENSKYDDSOMRADE
Tranemo kommun

Faststallt av kommunfullméktige 2019-12-09,
beslut § 156 2019-12-09

Eoars Fmemngssl—“, <
udde |

Vattenskyddsomrade

I m Primar skyddszon
: Sekundar skyddszon
—

Figur 2. Dalstorp vattenskyddsomrdde med primdr och sekunddr skyddszon. Markerat
inom svarta linjer dterfinns planomrddet (Tranemo kommun).

Over Dalstorpasjon finns dven ett aktuellt faststillt vattenskyddsomrade
(Dalstorp vattenskyddsomrade) som till viss del ligger inom planomradet.
Vattenskyddsomradet striacker sig 6ver sjon samt 50 meter in fran
strandkanten. Planomradet ligger inom sekundar skyddszon av
vattenskyddsomradet, se figur 2. Ett antal skyddsforeskrifter finns
sammanstallda for vattenskyddsomradet med syfte att sakerhetsstalla att
paverkan eller risk for paverkan pa Dalstorps vattentakt inte uppstar.
Vattnet ska efter normalt reningsforfarande kunna anvandas for
dricksvattenforsorjning. Foreskrifterna har varit med i utredning for
dagvattenhantering och rening av dagvatten. Mer information om rening av
vatten finns under rubrik Dagvatten.

Forandringar

Med exploatering av markomraden uppstréoms om Dalstorpasjon kommer
tidigare infiltrerande ytor att hardgoras och trafik och nya material kommer
tillfora fororeningar till dagvattnet som om det inte renas kommer paverka
grundvattentakten och recipienterna Dalstorpasjon och Jalman, samt
vattenskyddsomradet.

Med foreslagna dagvattenanlaggningar kommer rening att ske dar
samtliga fororeningshalter och mangder underskrider varden vid befintlig
markanvandning. Som skyddsatgiard rekommenderas dven att en
uppsamlingsbrunn placeras i makadamdiken innan utslapp till damm. Detta
forhindrar att fororenat vatten slapps ut till vattenskyddsomradet vid
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eventuella lackage, brander (slaktvatten) eller andra olyckor. Detta kan aven
uppnas med avstangningsventiler fram till dammen.

Ingen bebyggelse kommer ske inom vattenskyddsomradet men da
vattenskyddsomradet ligger nedstroms fran exploaterat omrade behover
hansyn tas till detta i hantering av dagvatten. Las vidare i kapitel 6, under
avsnittet Dagvatten om vilka planerade atgarder som syftar till att minimera
riskerna for negativ paverkan.

For att mojliggora exploatering i de ostra delarna av planen behover
ocksa vattnets vag ner mot sjon ledas om till viss del. Den back/dike som
idag rinner fran omradets sydvastra horn och ner emot sjon kommer att
ledas om. Nya diken kan behova anlaggas och befintliga utvidgas for att ta
om hand dagvatten och okade floden vid skyfall sa att det inte paverkar
bebyggelse och infrastruktur.

Konsekvenser

Med hanvisning till att reningskraven for utslapp till en mycket kanslig
recipient uppfylls med forslagen dagvattenhantering, och att
fororeningsmangderna med rening minskar efter exploatering, sa forvantas
exploateringen inte paverka recipientens mojlighet att uppna MKN.

Markarbetet som utfors i samband med anlaggning av dagvattensystemet
och utbyggnad av bostadsfastigheter och gator kommer att forandra
vattenfloden och hur vattnet ror sig genom omradet. Bade 6ver och under
mark. Exploateringen kommer aven forandra vattnets kemiska status inom
bebyggt omrade och uppsamling och rening maste till for att forhindra
negativa konsekvenser pa vattenforekomsterna.

Detaljplanens genomforande med foreslagna dagvattenanlaggningar
forvantas darmed inte heller riskera att paverka vattenskyddsomradet
negativt med avseende pa kvalitet och kvantitet.

Omgivningsbuller

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for omgivningsbuller.
Omgivningsbuller kan definieras som ett aterkommande odnskat ljud fran till
exempel vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet. MKN finns
for att efterstrava att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors halsa. Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, ska buller fran vigar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats i anslutning till byggnaden. For
bostadsbyggnader om hogst 35 m? giller en ekvivalentniva vid fasad 65 dBA.

Forandringar
| och med att det i nuldget inte finns nagra bullerkallor inom planomradet
kommer den fordonstrafik som alstras i det planerade bostadsomradet
utgdra en forhdjning av bullernivan.
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Konsekvenser

Den beraknade trafikmangden kommer inte alstra buller med en
ekvivalentniva pa 50 dBA eller mer och kan darfor inte anses medfora risk
for skadliga effekter.

Oversvamningsrisker

Planomradets generellt branta lutning ner mot sjon innebar att risken for att
planerad bebyggelse paverkas vid 6versvamning ar liten. Detta bekraftas av
de utredningar och inmatningar som gjorts pa omradet. Inmatningar av
markhojder visar att inom planomradet finns inga storre lagpunkter dar
vatten kan bli stiende vid kraftigt regn. Enligt utredningarna som genomforts
har inte nagra risker med instangda omraden identifierats i samband med
exploatering. Exploateringen planeras pa en niva om 7 meter 6ver den
normala vattennivan i Dalstorpasjon. Darfor ar ocksa risken lag for att
bebyggelsen ska paverkas av att vattenytan i Dalstorpasjon hdjs.

Forandringar

Exploateringen medfor forandringar i omradet. Anlaggning av vagar tillskapar
hardgjorda ytor och all tillkommande byggnation medfor risk for att nya
lokala lagpunkter tillskapas. Exploateringen maste utforas pa ett satt sa att
dessa risker minimeras och att bebyggelse inte drabbas vid skyfall och
oversvamning.

Att vatten skulle bli staende inom planomradet forhindras genom den
generellt branta lutningen som rader inom planomradet. Lutningen gar fran
cirka 190 meter till cirka 220 meter i nordostra delen av planomradet. For
att forhindra att nya instangda omraden eller lagpunkter bildas ska anldggning
av fastigheter och gator folja den naturliga profilen utan invallningar. Vid
skyfall (100-arsregn) ska vattnet fran planomradet kunna ledas via diken som
ocksa fungerar som ytterligare fordrojningsvolym utéver vatdammen.
Vatdammens placering nedanfor bebyggelsen sikerstiller att vattnet naturligt
kommer att rinna ner mot recipienten och inte mot husen vid hoga
vattennivaer och eventuell briddning. Om vatdammen riskerar att
oversvammas kan vatten dven ledas via ytterligare vag fran vatdammen ner
mot sjon.

Vagar till och fran omradet utformas sa att vatten vid skyfall kan ledas
langs gatorna till dammen och till diken for infiltration utan att paverka
bebyggelsen. Gatan konstrueras med en lutning enligt illustrationen nedan. |
den preliminara massbalans som gjorts har gatorna en svag lutning in mot
dammen, planerade diken och andra gronomraden. Lutningen ar samtidigt
inte brantare an att vattnet kan tas om hand och ledas. Vagbanans
utformning gors sa att vattnet kan folja vagbanan dven i den skarpa svingen
pa den nedre gatan.

32 [44] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av Skogarp |:5 i Dalstorp

S5
e 0,
PSR e
~. / 7
/ 7\4 "/ /,‘ 7S
i s S
S [ ot s W L w
/Y <7 ‘
/ @ i 3\ J /.
# [T/ /4 / '
y G / / /
< / / A / 74 /
- “\\‘ 044,4’ \\\/ /‘/ //' \‘7/‘ /-ﬁerbcsladshus/
2L / N/ /
4 / . / 7,
! > < /’/
,//’
\

lllustration for hur dagvatten och skyfallsvatten leds ldngs omrddets gator till diken vidare
till damm ddr dven rening sker. | séder kan en del vatten ledas ut i gronomrade for
infiltration. lllustration Tranemo kommun.

For att ytterligare forhindra att vatten rinner mot huskroppen ska
rekommendation gillande hojdsattning vid byggnad fran Svenskt Vattens
publikation P105 foljas. Detta provas i bygglovsprovningen.
Rekommendationen ar att marken pa ett avstand pa 3 meter fran husvagg
projekteras med en lutning pa 1:20 (5 %), samt utkastare pa cirka 20
centimeter i kombination med att marken narmast fasaden hardgors. Detta
for att belastning pa byggnadens draneringssystem minimeras. Marklutningen
rekommenderas darefter till cirka 1-2 % for att inte riskera att dagvatten
rinner in mot byggnaden.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga misstankta fororeningar.
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8. Genomforandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for all mark som utgor allman plats i
detaljplanen.

Mark- och utrymmesforvarv

Ratt till inlosen, huvudman

Planomradet ansluter till planomrade med enskilt huvudmannaskap dar
vagarna forvaltas av Dalstorp vagforening som ansvarar for Dalstorp ga:|
(gemensamhetsanlaggning). Det innebar att de fastigheter som kommer att
bildas inom planomradet behover anvianda Dalstorps vagforenings vagar for
att komma till allman vag. Dalstorp ga:| behover da omprévas genom en
anlaggningsforrattning som ansoks om hos Lantmateriet, for att de nya
fastigheterna ska fa ratt- och skyldigheter att vara med i
gemensamhetsanlaggningen.

Dalstorp vagforening har ratt att krava omprovning av
gemensamhetsanlaggningen nar nya fastigheter inom planomradet bildas sa
nya fastigheter omfattas av de tillhorande rattigheter och skyldigheter.

Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsinnehav

Marken inom planomradet utgors av en del av en storre fastighet som ags av
Tranemo kommun - Skogarp 1:5.

Fastighetsbildning

Nair detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder som ar
nodvandiga for genomforandet av detaljplanen paborijas, vilket innebar att
flertalet nya fastigheter bildas. Enligt forslag cirka 16 villafastigheter om cirka
1500 m* forvintas tillskapas samt 6200 m” fastighetsyta for mer flexibla
former av bostider i sydost. Ytterligare exploateringsyta om cirka |5 000 m?
moijliggors i planens nordostra del varav drygt 6300 m” for bostader och
resterande for exempelvis odlingslotter. Foljande karta visar ett preliminart

forslag till uppdelning av villafastigheter med gra linjer.

Som foljd av fastighetsbildningen av nya bostadsfastigheter, behover
gemensamhetsanlaggningen Dalstorp ga:| omprovas genom en
anlaggningsforrattning som ansoks om hos Lantmiteriet, sa de nya
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fastigheterna ska fa ratt- och skyldigheter att vara med i
gemensamhetsanlaggningen.
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Utsnitt fran plankartan med ett prelimindrt forslag till uppdelning av villafastigheter.
Fastighetsindelning markerad med grda linjer.

Tekniska fragor

Gator, vatten- och avloppsledningar samt belysning kommer byggas ut efter
det att detaljplanen fatt laga kraft, vilket Tranemo kommun ansvarar for.
Aven dagvattensystemet i sin helhet ska iordningsstillas i samband med
utbyggnad. Detta for att bostadsfastigheterna ska kunna tillgangliggoras och
bebyggas. Jalmaledens 6stra anslutning behover ocksa ledas om genom det
naturomrade som gar genom kvartersmarken i dst-vastlig riktning. Samtliga
atgarder listade ovan ansvarar Tranemo kommun for. Vid all anliggning inom
planomradet ska risker for skred och ras, samt tillskapande av nya
lagpunkter, minimeras.
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Kommunen ansvarar for att hojdsattning och massbalans vid anlaggning
utfors enligt foreskrifter och sa att anliaggning av fastigheter och gator foljer
den naturliga profilen i landskapet utan invallningar.

Lopande underhall av dagvattensystemet kommer inledningsvis skotas av
kommunen. En underhallsplan kommer att utformas i samband med
detaljplaneringen av dagvattensystemet. Nar utbyggnaden natt en viss
omfattning kan det bli aktuellt att de boende i omradet, med stod fran
kommunen, ansvarar for underhallet av dagvattensystemet bestaende av
vatdamm och diken.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen kommer att generera intakter fran forsaljningen av mark,
byggklara villatomter och storre fastigheter till exploatorer samt
anslutningsavgifter for det allmanna vatten- och avloppsnatet.

Kostnader som omradet genererar ar arbetet med detaljplanens
genomforande inklusive utredningar, gator, anlaggande av dagvattensystem
samt lantmateriforrattning, fastighetsreglering och administration. Dessa
bekostas av Tranemo kommun. Kostnaderna kommer laggas pa tomtpriset
som stalls mot exploateringskalkylen for detaljplanen. Prognosen ar att
tomterna i denna detaljplan kommer kosta nagot mer jamfort med andra
detaljplanelagda bostadsfastigheter i kommunen. Tomtpriserna faststalls i ett
politiskt beslut innan antagande av detaljplanen.

Exploatoren ska svara for, och bekosta samtliga bygg-och
anlaggningsatgarder inom sin fastighet. Detsamma giller kostnader for
anpassning mot angransande allman platsmark, samt massbalans inom den
egna fastigheten. Genomforandet av dessa atgarder gors i samrad med
kommunen.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Organisatoriska fragor

Konsekvens genomforandet far med avseende pa allmanhetens
tilltrade

Planen mojliggor en kombination av allman och enskild kvartersmark
(transformatorstation och bostadsindamal). Risken med kombinerad
allman/enskild kvartersmark ar sma eftersom aktuell mark igs av Tranemo
kommun. Kommunen har som planmyndighet intresse i att planen ska vara
genomforbar och kommer sakerstalla att hansyn tas till behovet av
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transformatorstation vid forsaljning av kvartersmark. Initial [osning ar att
kommunen behaller mark som behdvs for planomradets elbehov.

Tidsplan

2016
Beslut om uppdrag och start av detaljplaneuppdrag.

2016-2025

Arbete med detaljplaneforslag och beslut om samrad, granskning och
antagande av planen.

2026-2036

Fastighetsreglering enligt avtal. Lopande omprovning av
gemensamhetsanlaggning. Detaljprojektering och genomforande av allman
plats.

9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomforande. Beskrivningen ar uppdelad i tre fokusomraden;
miljo- och halsoaspekter, jamlikhet samt barnperspektiv.

Miljo- och hadlsoaspekter

Att bostader tillskapas pa tidigare oexploaterad mark har bade for- och
nackdelar. Positivt dr att naturnira boende med tillgang till skog, sjo med
badplatser och vandringsled med mera ger goda forutsattningar for att skapa
ett kvalitativt liv. Detta med avseende pa bland annat majlighet till rekreation
och fysisk aktivitet i naturen vilket har halsofordelar bade kroppsligt och
mentalt. For miljons del har nybyggnationer alltid paverkan pa saval det
lokala landskapet som pa klimatet i stort. Beroende pa hur omradet
utformas och hur bostaderna gestaltas, med materialval, hantering av
fastighetsyta och sa vidare, kan dock den negativa paverkan variera stort.
Detaljplanen ar darfor anpassad i hdgsta mojliga man utefter landskapet och
forutsattningarna pa platsen for att kunna tillskapa bostider med minimal
negativ effekt pa miljon.

Jimlikhet

For att bidra till jamlikhet med hjalp av samhallsplanering ar det viktigt att vi
planerar for inkluderande miljoer. For en sadan miljo behover hansyn tas till
exempelvis kultur, tillganglighet, trygghet, normer och ekonomiska
forutsattningar. Planen mojliggor nya bostader av olika karaktar som kan
passa olika samhallsgrupper. Bostadsomradet utformas sa att otrygga platser
langt ifran mansklig aktivitet och utan insyn inte skapas. De hojdskillnader
som finns pa platsen gor det eventuellt utmanande att optimera
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tillgangligheten i omradet. Detaljplanen anpassas dock efter detta for att
minska rorelsehinder och skapar rum for anpassning av omradet och dess
byggnader, vilket hanteras vid lovprovning. Laget mojliggor transport med
saval gang och cykel som kollektivtrafik.

Barnperspektiv

Det planerade bostadsomradet kommer med storsta sannolikhet huseras av
barnfamiljer och laget innebar gang- och cykelavstand till bade forskola samt
lag- och mellanstadieskola. En lekplats med bollplan finns cirka 300 meter
soder om planomradet och en kommunal badplats finns ytterligare lika langt
soder om denna. Jalmaleden mojliggor tillganglighet till centrala Dalstorp for
mjuka trafikslag med fa korsningar med fordonstrafikerade gator.

Planforslaget mojliggor for forhallandevis stora fastigheter dar friyta
sakerstalls till fordel for barn som da far gott om plats utomhus for lek, vila
och aktivitet. Runt om bostadsfastigheterna sakerstalls aven stora ytor for
vistelse i naturen. Gatustrukturen i omradet mojliggor ingen
genomfartstrafik vilket innebar att trafikmangden blir liten och dar blir
sakrare att vistas.
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10. Motiv till detaljplanens reglering

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgar fran detaljplanens syfte och andra kapitel i plan- och

bygglagen.

Plankartan ar upprittad efter Boverkets foreskrifter och allmanna rad
BFS 2020:5 och 2020:6. Planen foljer foreskrifterna och allmanna raden om
digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8.

Anviandning av mark och vatten

GATA Allmin platsmark Gata

En gata ar en allman plats som ar avsedd for bade fordonstrafik samt gang-
och cykeltrafik. Anvandningen inkluderar aven tillhorande komplement som
behovs for gatans funktion. Reglerad markanvandning syftar till att sakerstalla
framkomlighet och tillganglighet till fastigheterna via en kommunal gata. 4
kap. 5 § PBL.

NATUR - Allman platsmark Natur

Anvandningen natur avser omraden med frivixande gronomraden som
enbart skots enligt en skotselplan eller genom begrinsat underhall. Reglerad
markanvandning har som syfte att bevara omradets lantliga och naturnara
karaktar och varna befintliga naturvarden och forekommande skyddsvarda
arter. Kommunen anser att det ar lampligt att planera omraden som
omfattas av sadant skydd som allman plats natur eftersom denna anvandning
innebar begransade mojligheter till ingrepp. Bestammelsen medger
anlaggning av gang- och cykelvigar och anlaggning for dagvattenhantering. 4
kap. 5 § PBL.

B Kvartersmark Bostader

Anvandningen Bostidder anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anvindningen. |
anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader.
Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort. 4 kap. 5 §
PBL.

L1 Kvartersmark Odling utan djurhilining

Med odling avses vaxtodling, till exempel plantskolor, vaxthus, lantbruk,
tradgards-, koloni- och odlingslotter. Aven verksamhetsanknuten forsiljning
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ingar samt de ekonomibyggnader och liknande som behovs for odlingen.
Regleringen syftar till att befintlig jordbruksmark inom detaljplanen fortsatt
ska kunna brukas for odling, och hallas 6ppen. Delar av odlingsmarken blir
ocksa en tillgang for boende i naromradet. 4 kap. 5 § PBL.

E1B  Kvartersmark Transformatorstation och Bostider

Anvandningen Tekniska anlaggningar kan anviandas for omraden for bade
offentliga och privata anlaggningar. Bestimmelsen E, i planen avser omrade
for transformatorstation for att sakerstalla elforsorijning till samtliga nya
bostader inom planen. Bestimmelsen B (Bostider) pa samma omrade syftar
till att mojliggdra att omradet kan nyttjas for bostadsaindamal och inga i det
storre omradet for bostader i det fall en ny transformatorstation inte skulle
behovas for omradet, 4 kap. 5 § PBL.

Egenskapsbestammelser for allman plats

po o stangsel, utfart och annan utgang

Med planbestimmelser om stingsel, utfart och annan utgang reglerar
kommunen var utfart ska finnas, utfartsforbud eller att det ska finnas stangsel
mot allman plats. Begreppen utfart och annan utgang innefattar aven infart
och annan ingang. Bestimmelsen utfartsforbud anvinds har av
trafiksakerhetsskal for att sakerstalla att dolda/skymda in- och utfarter inte
skapas. 4 kap. 9 § PBL.

a; — upphavande av strandskydd

Genom bestammelsen att upphava strandskydd enligt miljobalken for att
mojliggora for sarskilda skal och intresse som vager tyngre an
strandskyddsintresset. 4 kap. |7 § PBL.

damm, — damm for fordrojning av dagvatten

Damm for fordrojning av dagvatten med en volym av minst 360 m’. Med den
hir bestimmelsen anges inom vilket omrade en dagvattendamm ska placeras
och hur stor volym den minst behover ha enligt utredning. Bestaimmelsen
sakerstaller att det ska finnas tillracklig yta och volym for att dagvatten och
skyfallsvatten inte ska paverka bebyggelsen negativt. 4 kap. 5 § PBL.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

- Mark far inte forses med byggnad

Egenskapsbestammelser om begransning av markens utnyttjande, sa kallad
prickmark, anvands for att reglera att marken inte far bebyggas. For
kvartersmark som angransar till allman platsmark gata syftar prickmarken till
att sakerstalla att byggnader inte placeras i direkt anslutning till den allmanna
platsmarken.

Prickmark langs med stenmuren i gransen till jordbruksmarken syftar till
att varna om det generella biotopskydd som giller for stenmurar pa, eller i
anslutning till jordbruksmark. 2 kap. 6 § PBL.

Prickmark inom det vastra omradet med anviandningen Odling utan
djurhallning syftar till att virna om strandskyddets syfte genom att
sakerstalla byggnadsfritt omrade.

6, - Begransning av markens utnyttjande

Med den har bestammelsen kan kommunen reglera hur marken utnyttjas.
Syftet med bestammelsen reglerar sa att odlingsmarken inte bebyggs med
byggnader som ir hogre an 2,5 meter i nockhdjd och 10 m* i byggnadsarea.
Detta sakerstaller att utnyttjandet behaller en smaskalig karaktar.

h,6,5 - Hojd pa byggnadsverk

Bestimmelsen om en hdgsta nockhojd pa 6,5 meter infors for att begransa
hojden pa nya byggnader inom kvartersmark avsedd for smahus. Syftet med
denna begransning ar att sakerstilla att bebyggelsen i omradet ar av
smahuskaraktar. 2 kap. 6 § PBL.

h, 9,0 - Hojd pa byggnadsverk

Bestimmelsen om en hdgsta nockhdjd pa 9,0 meter infors for att begrinsa
hojden pa nya byggnader inom kvartersmark avsedd for flerbostadshus.
Syftet med denna begransning ar att den nya bebyggelsen ska fa en
harmonierande skala med landskapet och ovrig bebyggelse. 2 kap. 6 § PBL.

€30 — utnyttjandegrad

Med bestammelser om utnyttjandegrad reglerar kommunen den maximala
omfattningen av bebyggelse pa kvartersmark. For kvartersmark avsedd for
flerbostadshus ar den hogsta tillatna byggnadsarean 30,0 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Syftet med denna begransning ar att sakerstalla
att det finns tillrickligt med utrymme pa tomtmarken for friytor, infiltration
av vatten och parkering for boende och besokare. 2 kap. 6 § PBL.
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€,200 — utnyttjandegrad

Med bestammelser om utnyttjandegrad reglerar kommunen den maximala
omfattningen av bebyggelse pa kvartersmark. For kvartersmark avsedd for
smahus ir den hogsta tillitna byggnadsarean 200 m?. Syftet med denna
begransning ar att sikerstilla att bebyggelsen i omradet ar av
smahuskaraktar. 2 kap. 6 § PBL.

e; — utnyttjandegrad

Med bestammelser om utnyttjandegrad reglerar kommunen den maximala
omfattningen av bebyggelse pa kvartersmark. For kvartersmark avsedd for
smahus ar den hogsta sammanlagda tillatna byggnadsarean for
komplementbyggnader 75 m” per fastighet. Syftet med denna begransning ar
att sakerstalla att bebyggelsen i omradet ar av smahuskaraktar. 2 kap. 6 §
PBL.

e4 — utnyttjandegrad

Med bestammelser om utnyttjandegrad reglerar kommunen den maximala
omfattningen av bebyggelse pa kvartersmark. For kvartersmark avsedd for
odling utan djurhallning ar den hogsta tillatna byggnadsarean 10 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Syftet med denna begransning ar
att sakerstalla att den huvudsakliga anvandningen av kvartersmarken fortsatt
ar odling. 2 kap. 6 § PBL.

1020 _ Markens anordnande och vegetation

Med bestammelser om markens anordnande och vegetation kan kommunen
reglera en minsta eller storsta lutning pa kvartersmark. Pilen pekar mot den
hogsta punkten. Regleringen om en lutning pa hogst |:2 syftar till att
motverka risk for ras och skred vilket annars skulle kunna innebara risker
for bade byggnader och manniskor. 4 kap. 10 § PBL.

n;— markens anordnande och vegetation

Med bestammelser om markens anordnande och vegetation kan kommunen
reglera kvartersmarkens anvandning och sakerstalla att marken ar lamplig ur
sakerhetssynpunkt. Syftet med regleringen ar att skydda och starka det
generella biotopskyddet som befintlig stenmur omfattas av. 4 kap. 10 § PBL.
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pi1 — placering

Med bestammelsen placering regleras hur byggnader kan placeras inom
fastigheten. Syftet med regleringen ar att forhindra att byggnader inkraktar
pa grannfastigheters byggratter, minska risk for spridning vid brand och
sakerstaller framkomlighet mellan byggnader. 4 kap. 16 § PBL.

a; — upphavande av strandskydd

Genom bestammelsen att upphava strandskydd enligt miljobalken for att
moijliggora for sarskilda skal och intresse som vager tyngre an
strandskyddsintresset. 4 kap. 17 § PBL.

fi — utformning

Med bestaimmelser om utformning kan kommunen pa kvartersmark reglera
form, firg och material pa byggnadsverk och typer av byggnadsverk.
Utformningsbestaimmelser kan ocksa anvindas for att reglera utformning av
tomter. Utformningen kan regleras for att ta tillvara specifika forutsattningar
eller traditioner pa platsen. Bestimmelserna kan ocksa anvandas om ett
syfte med planen ar att omradet ska ha ett visst gestaltningsmassigt uttryck.
Bestaimmelsen reglerar i den har planen vilken typ av byggnad som far
uppforas pa respektive fastighet med syfte att exploateringen och antal
hushall inom omradet inte ska dverskrida vad det infrastrukturmaissigt ar
dimensionerat for. 4 kap. || § PBL.
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