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Så här görs en detaljplan 
UPPDRAG En plan initieras av en beställare genom en ansökan om 
planbesked. Det är kommunen som beslutar om planbeskedet och (vid 
positivt planbesked) tas beslut om att påbörja en detaljplan. 

SAMRÅD Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens 
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med 
tillhörande utredningar sker inför samråd. Efter beslut hos allmänna 
utskottet Tranemo, skickas planförslaget ut så berörda och intresserade kan 
lämna synpunkter på förslaget.  

GRANSKNING Efter samrådet sammanställs och besvaras skriftligt 
inkomna synpunkter. Planförslaget reviders utifrån de ändringar som 
synpunkterna medfört till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av 
planförslaget ut för granskning.   

ANTAGANDE Efter granskning sammanställs och besvaras skriftligt 
inkomna synpunkter. Planförslaget bearbetas och ändras i begränsad 
omfattning. De som inte fått sina synpunkter tillgodosedda får meddelande 
om det i samband med att förslaget antas av kommunens beslutsfattare. 

ÖVERKLAGANDE Under tre veckor från det att antagandebeslutet har 
publicerats på kommunens digitala anslagstavla (tranemo.se) har de, vars 
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, möjlighet att överklaga beslutet.  

LAGA KRAFT Planförslaget får laga kraft om ingen överklagat. Om 
planen överprövas får planen laga kraft först då ärendet är avgjort i domstol. 

 

http://www.tranemo.se/


Detaljplan för Trädet 1:3 i Tranemo 
 

 4 [30] PLANBESKRIVNING 

Innehållsförteckning 

Så här görs en detaljplan .............................................................................................. 3 

1. Handlingar .................................................................................................................. 6 

Kommunala underlag................................................................................................ 6 

Utredningar ................................................................................................................ 7 

2. Sammanfattning av detaljplanen ............................................................................. 9 

3. Planens syfte ............................................................................................................ 10 

4. Genomförandetid .................................................................................................. 10 

5. Ställningstaganden .................................................................................................. 10 

Översiktsplaner ...................................................................................................... 10 

Planprogram ............................................................................................................ 10 

Detaljplaner ............................................................................................................. 10 

Planbesked ............................................................................................................... 11 

Riksintressen ........................................................................................................... 11 

Naturvård ................................................................................................................ 11 

Kulturmiljövård....................................................................................................... 11 

Trafikkommunikation ............................................................................................ 11 

Totalförsvar ............................................................................................................. 12 

Skyddade vattendrag ............................................................................................. 12 

Natura 2000 ............................................................................................................ 12 

Mellankommunala intressen ................................................................................ 12 

Inför särskilt beslut om betydande miljöpåverkan .......................................... 13 

Hushållningsbestämmelser enligt 3 kapitlet miljöbalken ............................... 13 

Strandskydd ............................................................................................................. 14 

6. Förutsättningar, förändringar och konsekvenser ........................................... 15 

Natur ........................................................................................................................ 15 

Geotekniska förhållanden .................................................................................... 15 

Vattenområden ....................................................................................................... 16 

Fornlämningar, kulturminnen och särskilt värdefull kulturhistorisk miljö . 16 

Bebyggelse ............................................................................................................... 16 

Gator och trafik ..................................................................................................... 17 

Varumottagning, utfarter ...................................................................................... 17 



Detaljplan för Trädet 1:3 i Tranemo 
 

 5 [30] PLANBESKRIVNING 

Teknisk försörjning (Ledningar, VA, Dagvatten, Energi, Återvinning) ....... 17 

7. Miljö, hälsa och säkerhet ...................................................................................... 19 

Miljökvalitetsnormer ............................................................................................. 19 

Översvämningsrisker ............................................................................................. 20 

Förorenad mark ..................................................................................................... 20 

Brand- och explosionsrisk.................................................................................... 21 

Verksamhetsbuller ................................................................................................. 21 

Skuggning och ljusförhållande .............................................................................. 21 

8. Genomförandefrågor ............................................................................................ 22 

Huvudmannaskap ................................................................................................... 22 

Mark- och utrymmesförvärv................................................................................ 22 

Fastighetsrättsliga frågor ....................................................................................... 22 

Tekniska frågor ....................................................................................................... 23 

Ekonomiska frågor ................................................................................................. 24 

Organisatoriska frågor .......................................................................................... 24 

Prövning enligt annan lagstiftning ........................................................................ 25 

Upplysningar ............................................................................................................ 25 

9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens genomförande ........................... 26 

Miljö- och hälsoaspekter ...................................................................................... 26 

Jämlikhet ................................................................................................................... 26 

Barnperspektiv ........................................................................................................ 27 

10. Motiv till detaljplanens regleringar ................................................................... 28 

Användning av mark och vatten.......................................................................... 28 

Egenskapsbestämmelser ....................................................................................... 29 

 

 

 

 

 



Detaljplan för Trädet 1:3 i Tranemo 
 

 6 [30] PLANBESKRIVNING 

1. Handlingar  
I detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund för 
detaljplanen.  

Kommunala underlag 

Här listas och beskrivs gällande detaljplaner, planprogram och 
översiktsplaner som berör aktuellt planområde. Här beskrivs även 
tillhörande handlingar till planen.  

Översiktsplan för Tranemo kommun (ÖP 2024) 

Tranemo kommuns nuvarande översiktsplan antogs 2024-06-17 och vann 
laga kraft 2024-07-26. Översiktsplanen ger vägledning för beslut om hur 
mark- och vattenområden inom kommunen ska användas och hur den 
byggda miljön ska användas, utvecklas och bevaras. För aktuellt område 
anger planen en inriktning mot mångfunktionell bebyggelse i centralkärnan. 

Fördjupning av översiktsplan (Bilaga 1 & 2) 

Fördjupningen omfattar strategier för tätortsutveckling och markanvändning 
i Tranemo. Den utgör ett viktigt strategiskt underlag för fortsatt planering 
och lovprövning av mark- och vattenområden inom fördjupningens 
avgränsning. 

Gällande detaljplan (Stadsplan 206) 

Fastigheten omfattas av stadsplan 206, fastställd 1982-03-08. Denna plan 
medger användning för hotell och handel. Den nya detaljplanen ersätter 
delar av denna för att möjliggöra bostäder. 

Undersökning av betydande miljöpåverkan 

Kommunens undersökning om detaljplanens genomförande kan antas 
medföra en betydande miljöpåverkan. Undersökning enligt 6 kapitlet 6 § MB. 

Bedömningen är att planen inte medför betydande miljöpåverkan.  
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Utredningar 

Här listas och beskrivs de utredningar som framställts i och med 
planuppdraget.  

Antikvarisk bedömning, 2025-10-27  

Inventering av byggnadens kulturhistoriska värden som belyser 1950-
talsarkitekturen och interiöra detaljer. 

 

Radonmätning, Eurofins 2026-01-29  

Mätrapport som visar årsmedelvärden för radon. Mätningen påvisade 250 
Bq/m3 i källarvåningen och värden mellan 90–120 Bq/m3 i övriga plan. 

 

Tekniskt utlåtande/Råd vid ombyggnad, 2026-03-02  

Expertutlåtande som bekräftar förekomst av blåbetong. Dokumentet 
rekommenderar invändig tätning med radontapet eller ångspärr kombinerat 
med tilläggsisolering för att både hantera radon och förbättra byggnadens 
energiprestanda. 

 

Förenklad bullerutredning, Trädet 1:3, Tranemo 2026-03-04  

Översiktlig beräkning av vägtrafikbuller baserad på trafikmätningar från 2026. 
Trafikmängden (ÅDT) fastställdes till 524 fordon för Storgatan och 938 
fordon för Lövstagatan. Beräknad ljudnivå vid fasad uppgår till 53 dBA för 
båda gatorna. 

 

Inventering av förorenad mark, 2025-09-25  

Inventeringen visade att inga historiska verksamheter med hög riskklassning 
har identifierats på fastigheten Trädet 1:3, vilket innebär att hälsorisker 
kopplade till förorenad mark bedöms som försumbara.  
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Tranemo kommun Flygfoto över planområdet. 

 

 
Tätortsöversikt – Tranemo 
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2. Sammanfattning av detaljplanen 

Detaljplanens huvuddrag och syfte 

Detaljplanen har initierats av en privatperson som ansökt om planbesked för 
fastigheten Trädet 1:3. Efter att kommunen lämnat ett positivt planbesked 
gavs uppdraget att ta fram en ny detaljplan för att möjliggöra bostäder och 
centrumverksamhet (BC). Syftet är att genom privat initiativ omvandla det 
befintliga hotellet till ca 12–14 lägenheter och lokaler för handel eller 
service. Planen bidrar till ett hållbart återbruk av en tidstypisk 1950-
talsbyggnad och stödjer kommunens mål om att skapa en mer levande och 
tät centralkärna. 

Planens omfattning och lokalisering 

Planområdet omfattar ca 1 372 m2 och utgörs av fastigheten Trädet 1:3. 
Fastigheten har ett mycket centralt läge med fasad mot Storgatan i öster och 
Lövstagatan i väster. 

Tidigare plandata 

Fastigheten omfattas i dagsläget av stadsplan 206 (fastställd 1982) som 
reglerar markanvändningen till hotell och handel. Eftersom den nuvarande 
planen inte tillåter permanentboende krävs denna nya detaljplan för att 
möjliggöra fastighetsägarens planerade ombyggnad till lägenheter. 

Överväganden vid utformningen 

Planens utformning har vägt samman fastighetsägarens önskemål med de 
tekniska och antikvariska förutsättningar som framkommit i 
utredningsarbetet: 

• Hälsoskydd (Radon): Radonmätningar utförda av Eurofins (2026-01-
29) visar värden på 250 Bq/m³ i källarvåningen. Planens 
genomförande förutsätter de rekommendationer som givits gällande 
invändig tätning av väggar kombinerat med tilläggsisolering för att 
säkerställa en god hälsomiljö och förbättrad energiprestanda. 

• Kulturmiljö och bevarande: Stor vikt har lagts vid att bevara 
byggnadens tidstypiska 50-talsarkitektur och dess interiöra värden, 
såsom trapphuset i kolmårdsmarmor. Bevarandet säkras genom 
projektets varsamma utformning och kräver inga specifika 
planbestämmelser (f1). 

• Omgivningspåverkan och trafik: Senaste trafikmätningar visar låga 
flöden på Storgatan (524 ÅDT) och Lövstagatan (938 ÅDT), vilket 
innebär att omvandlingen till bostäder är lämplig utan krav på 
särskilda bullerskyddsåtgärder.  
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3. Planens syfte  
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra cirka 12–14 nya lägenheter och 
centrumverksamhet på fastigheten Trädet 1:3 genom att ändra användningen 
från hotell till bostad och centrumändamål. Genom att nyttja den befintliga 
byggnaden skapas en hållbar förtätning som stärker centralkärnan i linje med 
översiktsplanens mål. 

 

Planen syftar även till att bevara byggnadens karaktär och kulturhistoriska 
värden från 1950-talet genom en ny, långsiktig funktion. Samtidigt 
moderniseras planstödet för fastigheten genom att ersätta den föråldrade 
stadsplanen från 1982 med en detaljplan som möter dagens krav på 
markanvändning. 

4. Genomförandetid  
Genomförandetiden för detaljplanen är 5 år från det datum planen fått laga 
kraft. Syftet med en kort genomförandetid är att förhållandena i en 
expanderande tätort snabbt kan förändras och därmed behöver 
planläggningen vara flexibel. Bestämmelsen har stöd i 4 kap 21 § PBL.   

5. Ställningstaganden  
Nedan redovisas påverkade riksintressen och områdesskydd samt relevanta 
ställningstaganden och beslut av Tranemo kommun. 

Översiktsplaner 

Planförslaget är förenligt med Tranemo kommuns översiktsplan (ÖP 2024), 
som anger att centralkärnan ska utvecklas med mångfunktionell bebyggelse. 
Genom att möjliggöra bostäder och centrumverksamhet i befintlig 
bebyggelse stödjer planen strategin för tätortsutveckling och förtätning. 

 

 

Planprogram 

Inget specifikt planprogram har upprättats för detta område då planens 
omfattning är begränsad till en enskild fastighet och följer översiktsplanens 
inriktning. 

Detaljplaner 

Nedanstående befintliga detaljplaner berörs direkt av planförslaget. För de 
markområden som ingår i det nya detaljplaneförslaget upphör nedanstående 
planer att gälla vid den tidpunkt då den nya detaljplanen fått laga kraft. 



Detaljplan för Trädet 1:3 i Tranemo 
 

 11 [30] PLANBESKRIVNING 

Stadsplan 206, fastställd den 08 mars 1982. 

Beskrivning av gällande planers innehåll: Stadsplan 206 medger användning 
för hotell och handel. Den nya detaljplanen ändrar användningen till BC 
(Bostäder och Centrum) för att möjliggöra permanentboende inom 
fastigheten. 

Planbesked 

En ansökan om planbesked inkom den 23 augusti 2023 från Trädet 1:3 
Tranemo AB. Allmänna utskottet i Tranemo kommun beslutade den 5 
oktober 2023 att lämna ett positivt planbesked för att möjliggöra bostäder, 
handel och andra för centrum lämpliga användningar. Kommunen har 
därefter gett uppdraget att ta fram detta detaljplaneförslag. 

Riksintressen 

Planområdet omfattas inte av och påverkar inget närliggande riksintresse. 
Planen föreslår en nockhöjd på 12,0 meter (h1) över markplan. Största 
byggnadsarea är begränsad till 45 % (e1) av fastighetsarean inom 
användningsområdet. Dessa värden understiger de gränsvärden som kräver 
samråd med Försvarsmakten utifrån objektshöjd. 

Naturvård 

Området består av helt ianspråktagen och hårdgjord kvartersmark. Inga 
kända naturvärden berörs. 

Konsekvenser 

Planen bedöms inte medföra några negativa konsekvenser för naturvården. 

Kulturmiljövård 

Byggnaden från 1950-talet besitter lokala kulturhistoriska värden, särskilt 
exteriört och i huvudtrapphuset.  

 

Konsekvenser 

Planen möjliggör en ny användning som säkrar byggnadens framtida 
underhåll. Inga specifika skyddsbestämmelser införs då varsam ombyggnad 
bedöms tillräcklig för att bevara karaktären. 

Trafikkommunikation 

Trafikmätningar visar låga flöden: Storgatan (524 ÅDT) och Lövstagatan (938 
ÅDT). 
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Konsekvenser 

De låga flödena medför att platsen är lämplig för bostäder utan särskilda 
bullerskyddsåtgärder. 

Totalförsvar 

Planområdet ligger inom sammanhållen bebyggelse. Nockhöjden på 12 meter 
innebär att byggnaden inte når sådana höjder att den påverkar 
totalförsvarets intressen. 

Konsekvenser 

Planens genomförande bedöms inte medföra några konsekvenser för 
totalförsvaret. 

Skyddade vattendrag 

Planområdet ligger inte i direkt anslutning till något skyddat vattendrag. 
Närmaste större vattenförekomst är Tranemosjön som ligger mer än 300 
meter bort. 

Konsekvenser 

Inga konsekvenser för skyddade vattendrag har identifierats. 

Natura 2000 

Det finns inga Natura 2000-områden inom eller i direkt anslutning till 
planområdet. Planen innebär återanvändning av en befintlig byggnad på 
hårdgjord mark. 

Konsekvenser 

Planen bedöms inte påverka några Natura 2000-områden. 

Mellankommunala intressen 

Mellankommunala intressen kan vara verksamheter med stor 
omgivningspåverkan, områden som är känsliga för påverkan eller 
regionala strukturfrågor. 

Planområdet berör inte ån Nissan Ätran eller andra objekt av 
mellankommunal betydelse. Utvecklingen av ca 12–14 lägenheter ses som en 
lokal förtätning i Tranemo tätort. 

Konsekvenser 

Planens genomförande innebär ingen påverkan på mellankommunala 
intressen. 
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Inför särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 

En undersökning är framtagen för att komma fram till om genomförandet av 
ett förslag till detaljplan kan antas medföra en betydande miljöpåverkan eller 
inte. Kommunen beslutar att planen inte antas medföra en betydande 
miljöpåverkan enligt miljöbalkens bestämmelser. Beslutet har fattats med 
stöd av följande skäl: 

– Hållbart återbruk: Planen innebär att en befintlig byggnad inom en 
redan hårdgjord fastighet tas i anspråk för ett nytt ändamål, vilket 
minimerar behovet av nyexploatering av obebyggd mark. 

– Begränsad trafikpåverkan: Trafikmätningar visar på låga flöden 
(Storgatan 524 ÅDT, Lövstagatan 938 ÅDT), vilket innebär att 
omvandlingen till bostäder är lämplig utan betydande bullerstörningar 
eller utsläpp. 

– Hanterbara hälsorisker: Förekomsten av blåbetong och radon 
bedöms inte utgöra ett hinder för planens genomförande då tekniska 
lösningar för tätning och ventilation kan säkerställa en god 
inomhusmiljö. 

– Bevarande av värden: Inga betydande naturvärden eller oersättliga 
kulturvärden bedöms skadas genom planens genomförande. 

– Överensstämmelse med ÖP: Planförslaget följer intentionerna i 
kommunens översiktsplan för central förtätning. 

 

Hushållningsbestämmelser enligt 3 kapitlet miljöbalken 

Planförslaget bedöms vara förenligt med Miljöbalkens grundläggande 
hushållningsbestämmelser för mark och vatten.  

Jordbruksmark 

Planområdet består av befintlig kvartersmark och berör ingen 
jordbruksmark. 

Konsekvenser 

Inga konsekvenser för jordbruksmark. 

Skogsbruk 

Planområdet omfattar ingen produktiv skogsmark. 

Konsekvenser 

Inga konsekvenser för skogsbruket. 

 



Detaljplan för Trädet 1:3 i Tranemo 
 

 14 [30] PLANBESKRIVNING 

Oexploaterade områden 

Planområdet ligger i en redan tätbebyggd och urbaniserad miljö och utgör 
inte ett oexploaterat område enligt översiktsplanen. 

Konsekvenser 

Inga konsekvenser för oexploaterade områden. 

 

Ekologiskt särskilt känsliga områden 

Fastigheten utgörs av hårdgjord yta och rymmer inga ekologiskt särskilt 
känsliga områden. 

Konsekvenser 

Inga konsekvenser för ekologiskt känsliga områden. 

 

Strandskydd 

Planområdet ligger mer än 300 meter från närmaste strandlinje, 
Tranemosjön. Fastigheten omfattas därmed inte av strandskydd. 

Konsekvenser 

Planens genomförande har ingen påverkan på strandskyddet.  
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6. Förutsättningar, förändringar och konsekvenser  
I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska förutsättningarna 
vid och inom planområdet, liksom de regler och juridiska 
förutsättningar som har stor påverkan på detaljplanen. Även 
förändringarna som möjliggörs av planen och anledningarna till 
förändringarna samt konsekvenserna av ändringarna beskrivs. 
Beskrivningarna delas in ämnesvis. 

Natur 

Marken inom planområdet är sedan tidigare helt ianspråktagen och 
hårdgjord. Inga kända naturvärden, skyddade arter eller särskilt skyddsvärda 
träd finns inom fastigheten. Topografin är relativt flack och vegetationen 
begränsas till enstaka planteringar i anslutning till gaturummet. 

Förändringar 

Ingen ny exploatering av naturmark sker då planen avser ombyggnad av 
befintlig byggnad. En väsentlig förändring är att de delar av fastigheten som 
ligger utmed Storgatan och Lövstagatan, vilka idag är privat kvartersmark, 
ändras i planen till allmän platsmark (GATA). 

Konsekvenser 

Planen bedöms inte medföra några negativa konsekvenser för naturvärden 
eller landskapsbilden. 

 

Geotekniska förhållanden 

Marken är bebyggd och bedöms vara stabil för befintlig belastning. 
Byggnaden innehåller lättbetong som sannolikt är s.k. blåbetong. 
Radonmätningar utförda av Eurofins (2026-01-29) visar årsmedelvärden på 
250 Bq/m³ i källarvåningen och mellan 90–120 Bq/m³ i övriga plan. 
Gränsvärdet för nya byggnader och riktvärdet för befintliga bostäder är 200 
Bq/m³. 

Förändringar 

Vid ombyggnad till bostäder rekommenderas tekniska åtgärder såsom 
invändig tätning av väggar (t.ex. radontapet eller ångspärr) för att styra 
luftväxlingen helt via den mekaniska ventilationen. 

Konsekvenser 

Med föreslagna tekniska åtgärder säkerställs att radonhalterna understiger 
gällande riktvärden för bostäder, vilket möjliggör en god hälsomiljö. 
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Vattenområden 

Planområdet omfattar ingen vattenyta. Närmaste vattenförekomst är 
Tranemosjön, som ligger mer än 300 meter från planområdet. 

Förändringar 

Inga förändringar av vattenområden föreslås i planen. 

Konsekvenser 

Planen bedöms inte ha någon påverkan på vattenförekomster eller deras 
statusklassning. 

 

Fornlämningar, kulturminnen och särskilt värdefull 
kulturhistorisk miljö 

Enligt Kulturmiljölagen finns anmälningsplikt om fornlämning påträffas. Inom 
planområdet finns inga kända fornlämningar. Byggnaden besitter dock lokala 
kulturhistoriska värden från 1950-talet, särskilt gällande tegelfasaden och 
huvudtrapphuset med kolmårdsmarmor. 

Förändringar 

Användningen ändras till bostäder och centrumverksamhet (BC). Inga 
exteriöra förändringar som skadar byggnadens karaktär möjliggörs i planen. 

Konsekvenser 

Planens genomförande säkrar byggnadens framtida underhåll genom en ny 
funktion, vilket bedöms vara positivt för den kulturhistoriska miljön. 

 

Bebyggelse 

Planområdet utgörs av en central hotellfastighet med en byggnadsvolym i tre 
våningar plus källare. Skalan och volymen är karaktäristisk för centrala 
Tranemo. 

Förändringar 

Planen fastställer användningen till bostäder och centrumverksamhet (BC). 
Högsta nockhöjd begränsas till 12,0 meter (h1) och största byggnadsarea till 
45 % (e1) av fastighetsarean inom kvatersmarken. 
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Konsekvenser 

Bebyggelsestrukturen bibehålls. Begränsningarna säkerställer att byggnadens 
volym inte utökas på ett sätt som påverkar stadsbilden negativt. 

 

Gator och trafik 

Trafikmätningar visar låga flöden på angränsande gator: Storgatan (524 ÅDT) 
och Lövstagatan (938 ÅDT). 

Fastigheten har god tillgång till befintligt vägnät och gång- och cykelvägar. 
Parkeringsbehovet ska hanteras enligt kommunens parkeringsnorm. 

Förändringar 

Den största förändringen är att markytor som idag tillhör fastigheten 
(kvartersmark) men som i praktiken används som väg/trottoar längs både 
Storgatan och Lövstagatan planläggs som GATA (allmän platsmark). Detta 
innebär att marken övergår i kommunal ägo och ansvar. Parkering ska lösas 
på den kvarvarande kvartersmarken. 

Konsekvenser 

Genom att omvandla kvartersmark till allmän platsmark renodlas ansvaret 
för drift och underhåll. Det blir tydligt att kommunen sköter och äger den 
mark som utgör gaturummet. Trafikmängderna bedöms inte öka i en 
omfattning som påverkar omgivningen negativt. 

 

Varumottagning, utfarter 

Befintliga utfarter finns mot både Storgatan och Lövstagatan. 

Förändringar 

Utfartsförbud införs mot delar av Storgatan och Lövstgatan enligt plankartan 
för att minimera konflikter mellan fordon och oskyddade trafikanter. 

Konsekvenser 

Trafiksäkerheten i anslutning till fastigheten förbättras. 

 

Teknisk försörjning (Ledningar, VA, Dagvatten, Energi, 
Återvinning) 

Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för vatten och 
avlopp. Marken är idag i hög grad hårdgjord. 
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Förändringar 

Befintliga anslutningar för VA och el bedöms kunna nyttjas även vid ändrad 
användning. Inga nya u-bestämmelser (markreservat för ledningar) har lagts 
in på den nya plankartan då befintliga ledningsdragningar kvarstår. I samband 
med radonåtgärder rekommenderas tilläggsisolering på insidan för att 
förbättra energiprestandan. 

Konsekvenser 

Genomförandet innebär ingen ökad belastning på de tekniska systemen. 
Tilläggsisolering ger en positiv energibesparing för fastigheten. 
Avfallshantering löses inom kvartersmark enligt gällande renhållningsordning. 
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7. Miljö, hälsa och säkerhet 
Detta kapitel hanterar tillämpning av Plan- och bygglagen i planen med 
hänsyn till människors hälsa, säkerhet däribland risken för olyckor, 
översvämning och erosion samt planens miljöpåverkan.  

Miljökvalitetsnormer 

Miljökvalitetsnormer (MKN) är ett styrmedel i svensk lagstiftning för 
att kontrollera miljöpåverkan och berör luft, vatten och 
omgivningsbuller. MKN reglerar krav på miljökvalitet som kommuner 
och myndigheter ska följa vid planering och planläggning för att i 
huvudsak skydda människors hälsa och naturmiljö. 

Den tänkta markanvändningen medför inte att miljökvalitetsnormerna enligt 
5 kapitlet MB överträds eller att människor utsätts för varaktig störning.   

 

Luft 

Planområdet ligger i centrala Tranemo där trafikmängderna är låga. Den 
dominerande källan till luftföreningar i området är vägtrafik. 

Förändringar 

Planen innebär en ändrad användning av befintlig byggnad till bostäder och 
centrumverksamhet (BC). Inga nya betydande utsläppskällor tillkommer då 
ingen omfattande nybyggnation planeras. 

Konsekvenser 

Då trafikmängderna på Storgatan (524 ÅDT) och Lövstagatan (938 ÅDT) är 
begränsade bedöms inte miljökvalitetsnormerna för utomhusluft överskridas. 

 

Vatten 

Planområdet ligger inom huvudavrinningsområdet för Ätran. Närmaste 
recipient är Tranemosjön, som enligt VISS har måttlig ekologisk status. 

Förändringar 

Genom planen omvandlas delar av fastigheten till allmän platsmark (GATA). 
Då byggnadens fotavtryck och de hårdgjorda ytorna förblir i stort sett 
desamma, sker ingen ökad belastning på dagvattensystemet. 
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Konsekvenser 

Planen bedöms inte påverka recipientens status eller möjligheten att uppnå 
god ekologisk/kemisk status. 

 

Omgivningsbuller 

Enligt förordningen (2015:216) bör buller från vägar inte överskrida 60 dBA 
ekvivalent ljudnivå vid fasad och 50 dBA vid uteplats. 

Förändringar 

Den förenklade bullerutredningen (2026-03-04) visar en beräknad ljudnivå 
på 53 dBA vid fasad mot både Storgatan och Lövstagatan. 

Konsekvenser 

Ljudnivån vid fasad klarar riktvärdet för bostäder på 60 dBA. Eftersom nivån 
vid fasad är 53 dBA överskrids dock riktvärdet för uteplatser på 50 dBA. 
Om uteplatser anordnas mot gatusidan bör de utformas med hänsyn till 
detta för att säkerställa en god ljudmiljö. 

 

Översvämningsrisker 

Marken inom planområdet är flack och ligger inte inom något utpekat 
riskområde för översvämning eller erosion. 

Förändringar 

Inga marknivåändringar görs som påverkar avrinningsförhållandena negativt. 

Konsekvenser 

Inga ökade risker för översvämning bedöms uppstå. 

 

Förorenad mark 

En inventering (2025-09-25) visar att inga historiska verksamheter med hög 
riskklassning funnits på fastigheten. 

Förändringar 

Inga omfattande schaktarbeten planeras då befintlig byggnad bevaras. 

Konsekvenser 

Risken för exponering av föroreningar bedöms som försumbar. 
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Brand- och explosionsrisk 

Säkerhetsavstånd till transportleder för farligt gods och tillgänglighet för 
räddningstjänst ska beaktas. 

Förändringar 

Vid ombyggnad till bostäder ställs krav på brandcellsindelning och 
utrymningsvägar enligt Boverkets byggregler. Den föreslagna nockhöjden på 
12,0 meter (h1) möjliggör god åtkomst för räddningsinsatser. 

Konsekvenser 

Säkerheten kan garanteras genom tekniska krav i bygglovet. 

 

Verksamhetsbuller 

Centrumverksamhet i form av exempelvis handel, kontor eller 
caféverksamhet kan ge upphov till buller från tekniska installationer som 
fläktar och kylanläggningar, samt från varuleveranser och kundflöden. 

Förändringar 

Planen medger användningen BC (Bostäder och Centrum), vilket innebär att 
centrumverksamhet kan etableras i byggnadens bottenvåning. Detta skapar 
en mer levande stadsmiljö men ställer också krav på att verksamheterna inte 
påverkar boendemiljön i de övre planen negativt. 

Konsekvenser 

För att säkerställa en god hälsomiljö ska tekniska installationer placeras och 
ljudisoleras så att ljudnivåerna i bostäderna inte överskrider gällande 
riktvärden från Folkhälsomyndigheten. Eventuella störningar från leveranser 
begränsas av att Storgatan är ett gångfartsområde med låga hastigheter. 
Verksamhetsbuller av måttlig karaktär bedöms vara förenligt med en central 
stadsmiljö och kan hanteras genom tekniska krav i bygglovskedet. 

 

Skuggning och ljusförhållande 

Byggnaden har en fastställd högsta nockhöjd på 12,0 meter (h1). 

Förändringar 

Då inga nya byggnadsvolymer tillkommer utöver befintlig profil förändras 
inte skuggförhållandena för grannfastigheter. 

 



Detaljplan för Trädet 1:3 i Tranemo 
 

 22 [30] PLANBESKRIVNING 

Konsekvenser 

Planens genomförande medför inga negativa konsekvenser för ljusinsläpp 
eller skuggning på omgivande bebyggelse. 

8. Genomförandefrågor 
I kapitlet redovisas det hur planen är avsedd att genomföras och vilka 
konsekvenser som detaljplanens genomförande medför för berörda 
fastighetsägare och andra som berörs av planen.  

Huvudmannaskap 

Huvudmannaskapet för allmän platsmark (GATA) är kommunalt. Syftet är 
att säkerställa en enhetlig förvaltning och drift av de ytor utmed Storgatan 
och Lövstagatan som i praktiken utgör allmänna trafikytor. Bestämmelsen 
har stöd i 4 kap 7 § PBL. För kvartersmark (BC) är huvudmannaskapet 
enskilt. 

 

Mark- och utrymmesförvärv 

Genomförandet av planen innebär att kommunen avser förvärva de delar av 
fastigheten Trädet 1:3 som i plankartan har lagts ut som allmän platsmark 
(GATA). 

 

Skyldighet inlösen, huvudman 

Eftersom marken ska användas som allmän plats vilken kommunen är 
huvudman för, är kommunen skyldig att lösa in marken. Ersättning för 
marken regleras i enlighet med expropriationslagens principer. 

 

Rätt till inlösen, huvudman 

Kommunen har rätt att begära inlösen av den allmänna platsmarken för att 
kunna fullgöra sitt ansvar som väghållare och säkerställa drift och underhåll 
av gatunätet. 

 

Fastighetsrättsliga frågor  

Fastighetsinnehav 

Marken inom planområdet ägs idag av en privat fastighetsägare (beställaren 
av planen). Omgivande gatumark ägs av kommunen. 
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Fastighetsbildning  

När detaljplanen har fått laga kraft krävs fastighetsrättsliga åtgärder för att 
reglera den nya gränsen mellan privat och allmän mark. Markområden utmed 
både Storgatan och Lövstagatan, som idag utgör kvartersmark, planläggs som 
GATA. Det innebär följande: 

• Fastighetsreglering: Den del av fastigheten Trädet 1:3 som ligger 
inom gatumarksområdet ska överföras till kommunen genom 
fastighetsreglering eller avstyckning. 

• Utnyttjandegrad: Beräkningen av största byggnadsarea på 45 % (e1) 
baseras på den kvarvarande fastighetsarean efter att gatumarken har 
avskiljts. 

• Tillgänglighet: Genom att kommunen blir huvudman för gatan 
säkerställs allmänhetens tillträde och ett långsiktigt underhåll av 
trottoarer och vägbana. 

Konsekvenser 

I nedantabell redovisas vilka konsekvenser planen får för varje berörd 
fastighetsägare. 

Servitut och ledningsrätt 

Befintliga servitut eller ledningsrätter som berörs av planändringen utreds 
och hanteras vid den fastighetsrättsliga förrättningen. Inga nya markreservat 
har lagts in på plankartan då befintliga anslutningar bedöms kunna nyttjas. 

 

Tekniska frågor 

Här beskrivs de delar av genomförandet av detaljplanen som avser 
anläggningar och infrastruktur av teknisk karaktär, däribland eventuell 
projektering av allmän plats. 

 

Tekniska åtgärder för hälsa och säkerhet 

Genomförandet av planen kräver att byggnaden anpassas tekniskt för att 
klara kraven för permanenta bostäder, särskilt gällande radonhalter som i 
källarvåningen uppmätts till 250 Bq/m3. 

Fastighet Fastighetsrättslig konsekvens 

Trädet 1:3 Delar av fastigheten utmed Storgatan och 
Lövstagatan överförs till allmän platsmark. 
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• Radonsanering: Eftersom byggnaden innehåller blåbetong krävs 
åtgärder för att säkerställa att radonhalten understiger 200 Bq/m3. 
Detta innebär noggrann tätning av alla rör- och kabelgenomföringar 
där blåbetongen exponerats, samt tätning vid eventuella nya 
dörröppningar. 

• Invändig isolering och ytskikt: Vid tilläggsisolering på insidan 
rekommenderas en ångspärr som fungerar både som fukt- och 
radonskydd. Användning av radontapet är en effektiv metod som kan 
reducera halterna med upp till 90 %. 

• Bullerskydd: Då ljudnivån vid tänkta uteplatser beräknas till 53 dBA, 
vilket överstiger riktvärdet på 50 dBA, krävs särskild hänsyn vid 
placering av uteplatser eller tekniska lösningar som skärmväggar i 
bygglovskedet. 

Utbyggnad vatten och avlopp 

Ingen större utbyggnad av det kommunala VA-nätet krävs. Befintlig 
anslutning till fastigheten bedöms vara tillräcklig för den planerade 
användningen som bostäder och centrumverksamhet. 

 

Ekonomiska frågor 

Planavgift 

Kostnaden för detaljplanen regleras via ett separat planavtal mellan 
kommunen och exploatören. Ingen ytterligare planavgift tas ut vid bygglov. 

Ersättningsanspråk 

Fastighetsägaren har rätt till ersättning för den mark som överförs till allmän 
platsmark. 

 

Organisatoriska frågor 

Tidsplan 

Antagande av detaljplanen beräknas ske under årsskiftet 2026/2027. 
Genomförandetiden är 5 år från det att planen fått laga kraft. 

Utfart och trafik 

För att säkerställa en trygg miljö i anslutning till Storgatan, som är ett 
gångfartsområde, regleras fordonstrafiken: 
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• Utfartsförbud: Ett utfartsförbud införs mot delar av både Storgatan 
och Lövstagatan. All in- och utfart för fordon till fastigheten ska ske 
via de punkter som inte omfattas av förbudet, vilket främjar 
trafiksäkerheten för fotgängare. 

 

Kulturvärden 
Byggnadens exteriöra kulturvärden och trapphusets detaljer ska beaktas vid 
projektering och ombyggnad för att bevara karaktären från 1950-talet. 

 

Prövning enligt annan lagstiftning 

Planens genomförande innebär prövning enligt nedan angiven lagstiftning: 

• Fastighetsbildningslagen (FBL): För överföring av mark till allmän 
plats. 

• Miljöbalken (MB): Krav på ventilation och radonåtgärder vid 
bostadsutformning. 

 

Upplysningar 

Då ljudnivån vid eventuella uteplatser beräknas uppgå till 53 dBA (vilket 
överstiger riktvärdet 50 dBA), bör särskild uppmärksamhet ägnas åt 
placering och ljuddämpande åtgärder för uteplatser vid kommande 
bygglovsprövning.  
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9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens 
genomförande 
I detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av 
detaljplanens genomförande. Beskrivningen är uppdelad i tre 
fokusområden; miljö- och hälsoaspekter, jämlikhet samt 
barnperspektiv. 

Miljö- och hälsoaspekter 

Resultatet av undersökningen av betydande miljöpåverkan visar att planens 
genomförande inte medför någon betydande påverkan på miljön. 

Resultat av undersökning av betydande miljöpåverkan 

• Planen innebär återbruk av en befintlig byggnad i ett centralt läge, 
vilket minimerar anspråk på nya naturresurser. 

• Byggnaden saneras från radon genom tätning av blåbetong och 
installation av mekanisk ventilation, vilket säkerställer att hälsokrav 
uppfylls. 

• Bullerutredningen visar att ljudnivån vid fasad är 53 dBA, vilket 
innebär att miljökvalitetsnormer för utomhusbuller vid bostäder 
innehålls. 

• Eftersom ljudnivån vid fasad är 53 dBA överskrids riktvärdet för 
uteplatser på 50 dBA, vilket kräver hänsyn vid utformning av dessa 
ytor. 

Jämlikhet 

Planen syftar till att skapa en trygg och tillgänglig miljö för alla 
samhällsgrupper. 

Trygghet 

• Bottenvåningen behålls för centrumverksamhet, vilket skapar liv, 
rörelse och social kontroll ("ögon på gatan") under stora delar av 
dygnet. 

Tillgänglighet 

• Privat mark omvandlas till allmän platsmark (GATA), vilket ger 
kommunen helhetsansvar för drift och underhåll av trottoarer. 

• Enhetligt underhåll av gaturummet förbättrar orienterbarheten och 
framkomligheten för personer med nedsatt rörelseförmåga. 
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Barnperspektiv 

Planen har utformats med barnens säkerhet och rörlighet i fokus. 

Trafiksäkerhet 

• Storgatan är ett gångfartsområde där fordon rör sig på fotgängares 
villkor. 

• Ett omfattande utfartsförbud införs mot del av Storgatan och 
Lövstagatan för att minimera risken för olyckor mellan barn och 
fordon vid byggnadens entréer. 

Låga trafikmängder (524–938 fordon/dygn) bidrar till en trygg närmiljö. 

Tillgång till friyta 

• Närheten till grönområden och lekplatser vid Tranemosjön 
säkerställer att barn har god tillgång till friytor inom bekvämt 
gångavstånd.  
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10. Motiv till detaljplanens regleringar 
Här redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. 
Redovisningen utgår från detaljplanens syfte och andra kapitel i plan- 
och bygglagen. 

Användning av mark och vatten 

 allmän platsmark gata 
En gata är en allmän plats som är avsedd för både fordonstrafik samt gång- 
och cykeltrafik. Användningen inkluderar även tillhörande komplement som 
behövs för gatans funktion. Reglerad markanvändning syftar till att säkerställa 
trafikförsörjning och behovet av en god trafikmiljö enligt 2 kap. 6 § PBL. 

 

 kvartersmark bostäder 

Användningen Bostäder används för områden för olika former av boende av 
varaktig karaktär. Även bostadskomplement ingår i användningen. I 
användningen ingår vanliga bostäder, fritidshus och olika typer av 
kategoribostäder som till exempel studentbostäder och seniorbostäder. 
Även boenden som innefattar viss omsorg kan ingå om inte vårdinslaget är 
för stort.  

 

 centrum 

Reglerad markanvändning stämmer med syftet att möjliggöra 
centrumsändamål inom del av fastigheten Gislaved 2. Användningen centrum 
inrymmer en kombination av olika verksamheter som handel, service, 
samlingslokaler och andra verksamheter som bör ligga centralt eller vara 
lätta att nå. Användningen betecknas på plankartan med C. Centrum är en 
samlingsanvändning som är lämplig att använda där syftet är att det ska finnas 
en blandning av verksamheter. I centrum ingår en rad olika verksamheter 
som också kan återfinnas i andra användningar. Där ingår till exempel 
butiker, restauranger, kontor, gym, hantverk och annan service. I 
användningen ingår även byggnader för föreningslokaler, samlingslokaler, 
vuxenutbildning och lättare former av vård och hälsovård.  
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Egenskapsbestämmelser 

begränsning av markens utnyttjande, marken får inte förses 
med byggnad. 

Reglering om mark som inte får bebyggas (ofta kallad prickmark) införs för 
att säkerställa tillräckliga avstånd mellan byggnader och mot gata. Motivet är 
att skapa öppna och ljusa gaturum, ge utrymme för grönska på tomterna 
samt säkerställa en god boendemiljö med hänsyn till bland annat dagsljus och 
brandskydd, i enlighet med PBL 2 kap. 6 §. 

 

h1 12,0 – Högsta nockhöjd är 12,0 meter. 

Bestämmelsen om att högsta nockhöjd är 12 meter reglerar bebyggelsens 
höjd inom egenskapsytorna. Syftet är att säkerställa lämpliga byggnadshöjder 
som både tar hänsyn till landskapsbilden och möjliggör för etablering av 
handelsändamål. Lagstöd: 2 kap 6 § PBL, 4 kap 16 § PBL.  

 

e1 45,0 – Största byggnadsarea är 45,0 % av fastighetsarean inom 
användningsområdet. 

Bestämmelsen om utnyttjandegrad reglerar exploateringens största 
omfattning inom fastighetsarean inom användningsområdet. 
Utnyttjandegraden tydliggör för fastighetsägaren hur mycket som får byggas 
inom den egna fastigheten. En reglerad utnyttjandegrad säkerställer bland 
annat att stads- och landskapsbilden blir harmoniserad utan alltför 
omfattande exploatering och att dagvattenhantering kan säkras inom 
planområdet. Lagstöd: 2 kap 6 § PBL, 4 kap 11 § PBL. 

 

 utfartsförbud 
Bestämmelsen reglerar var utfart eller annan utgång får eller inte får 
anordnas mot allmän plats. Regleringen syftar till att skapa en trafiksäker 
miljö. Lagstöd: 4 kap 9 § PBL. 

Genomförandetid 

Genomförandetiden över hela planområdet är 5 år och börjar gälla fr.o.m. 
laga kraft datum. Detta i enlighet med 4 kap 21 § PBL. 
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SERVICESEKTIONEN 

POSTADRESS Tranemo kommun, 514 80 Tranemo 

BESÖKSADRESS Storgatan 26 TELEFON 0325-57 60 00, kontaktcenter 

E-POST samhallsplanering@tranemo.se WEBBPLATS tranemo.se 

mailto:samhallsplanering@tranemo.se
http://www.tranemo.se/
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