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Detaljplan for Tradet 1:3 i Tranemo

Medverkande

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen ar planarkitekten Wasim Fanari
och detaljplanechefen Vigan Oruci pa samhallsutvecklingsforvaltningen i
Gislaveds kommun.

Medverkande i projektgruppen och arbetet har varit medarbetare fran
Servicesektionen i Tranemo kommun och samhallsutvecklingsforvaltningen i
Gislaveds kommun.
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Sa har gors en detaljplan

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och (vid
positivt planbesked) tas beslut om att paboérja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med
tillhorande utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos allméanna
utskottet Tranemo, skickas planforslaget ut sa berorda och intresserade kan
limna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstills och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget reviders utifran de andringar som

Granskning

synpunkterna medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av
planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och andras i begransad Aol
omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far meddelande

om det i samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (tranemo.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, majlighet att overklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen 6verklagat. Om
planen 6verprovas far planen laga kraft forst da arendet ar avgjort i domstol.
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som beror aktuellt planomrade. Har beskrivs dven
tillhorande handlingar till planen.

Oversiktsplan for Tranemo kommun (OP 2024)

Tranemo kommuns nuvarande oversiktsplan antogs 2024-06-17 och vann
laga kraft 2024-07-26. Oversiktsplanen ger vigledning for beslut om hur
mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvindas och hur den
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. For aktuellt omrade
anger planen en inriktning mot mangfunktionell bebyggelse i centralkarnan.

Fordjupning av oversiktsplan (Bilaga | & 2)

Fordjupningen omfattar strategier for tatortsutveckling och markanvandning
i Tranemo. Den utgor ett viktigt strategiskt underlag for fortsatt planering
och lovprévning av mark- och vattenomraden inom fordjupningens
avgransning.

Gallande detaljplan (Stadsplan 206)

Fastigheten omfattas av stadsplan 206, faststalld 1982-03-08. Denna plan
medger anvandning for hotell och handel. Den nya detaljplanen ersatter
delar av denna for att mojliggora bostader.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunens undersokning om detaljplanens genomforande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § MB.

Bedomningen ar att planen inte medfor betydande miljopaverkan.
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Utredningar

Har listas och beskrivs de utredningar som framstallts i och med
planuppdraget.

Antikvarisk bedomning, 2025-10-27

Inventering av byggnadens kulturhistoriska varden som belyser 1950-
talsarkitekturen och interiora detaljer.

Radonmatning, Eurofins 2026-01-29

Matrapport som visar arsmedelvarden for radon. Mitningen pavisade 250
Bq/m3 i killarvaningen och virden mellan 90—120 Bq/m3 i 6vriga plan.

Tekniskt utlatande/Rad vid ombyggnad, 2026-03-02

Expertutlatande som bekriftar forekomst av blabetong. Dokumentet
rekommenderar inviandig tatning med radontapet eller angsparr kombinerat
med tillaggsisolering for att bade hantera radon och forbattra byggnadens
energiprestanda.

Forenklad bullerutredning, Tradet 1:3, Tranemo 2026-03-04

Oversiktlig beriakning av vagtrafikbuller baserad pa trafikmitningar fran 2026.
Trafikméngden (ADT) faststilldes till 524 fordon for Storgatan och 938
fordon for Lovstagatan. Berdknad ljudniva vid fasad uppgar till 53 dBA for
bada gatorna.

Inventering av fororenad mark, 2025-09-25

Inventeringen visade att inga historiska verksamheter med hog riskklassning
har identifierats pa fastigheten Tradet I:3, vilket innebar att halsorisker
kopplade till fororenad mark bedoms som forsumbara.
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag och syfte

Detaljplanen har initierats av en privatperson som ansokt om planbesked for
fastigheten Tradet I:3. Efter att kommunen lamnat ett positivt planbesked
gavs uppdraget att ta fram en ny detaljplan for att mojliggora bostader och
centrumverksamhet (BC). Syftet ar att genom privat initiativ omvandla det
befintliga hotellet till ca 12—14 lagenheter och lokaler for handel eller
service. Planen bidrar till ett hallbart aterbruk av en tidstypisk 1950-
talsbyggnad och stodjer kommunens mal om att skapa en mer levande och
tat centralkarna.

Planens omfattning och lokalisering

Planomradet omfattar ca | 372 m2 och utgdrs av fastigheten Tridet |:3.
Fastigheten har ett mycket centralt lage med fasad mot Storgatan i Oster och
Lovstagatan i vaster.

Tidigare plandata

Fastigheten omfattas i dagslaget av stadsplan 206 (faststalld 1982) som
reglerar markanvandningen till hotell och handel. Eftersom den nuvarande
planen inte tilliter permanentboende kravs denna nya detaljplan for att
mojliggora fastighetsagarens planerade ombyggnad till lagenheter.

Overviganden vid utformningen

Planens utformning har vigt samman fastighetsigarens onskemal med de
tekniska och antikvariska forutsattningar som framkommit i
utredningsarbetet:

e Halsoskydd (Radon): Radonmatningar utforda av Eurofins (2026-01-
29) visar varden pa 250 Bq/m? i kallarvaningen. Planens
genomforande forutsatter de rekommendationer som givits gallande
invandig tatning av vaggar kombinerat med tillaggsisolering for att
sakerstalla en god halsomiljo och forbattrad energiprestanda.

e Kulturmiljo och bevarande: Stor vikt har lagts vid att bevara
byggnadens tidstypiska 50-talsarkitektur och dess interiora varden,
sasom trapphuset i kolmardsmarmor. Bevarandet sikras genom
projektets varsamma utformning och kraver inga specifika
planbestammelser (fl).

e Omgivningspaverkan och trafik: Senaste trafikmatningar visar laga
floden pa Storgatan (524 ADT) och Lévstagatan (938 ADT), vilket
innebar att omvandlingen till bostider ir lamplig utan krav pa
sarskilda bullerskyddsatgirder.
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3. Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora cirka 12—14 nya lagenheter och
centrumverksamhet pa fastigheten Tridet 1:3 genom att andra anvandningen
fran hotell till bostad och centrumandamal. Genom att nyttja den befintliga
byggnaden skapas en hallbar fortitning som stirker centralkarnan i linje med
oversiktsplanens mal.

Planen syftar aven till att bevara byggnadens karaktar och kulturhistoriska
varden fran 1950-talet genom en ny, langsiktig funktion. Samtidigt
moderniseras planstddet for fastigheten genom att ersitta den foraldrade
stadsplanen fran 1982 med en detaljplan som moter dagens krav pa
markanvandning.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Syftet med en kort genomférandetid ar att forhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan forandras och darmed behover
planlaggningen vara flexibel. Bestammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt relevanta
stallningstaganden och beslut av Tranemo kommun.

Oversiktsplaner

Planforslaget ar forenligt med Tranemo kommuns dversiktsplan (OP 2024),
som anger att centralkirnan ska utvecklas med mangfunktionell bebyggelse.
Genom att mojliggora bostader och centrumverksamhet i befintlig
bebyggelse stodjer planen strategin for tatortsutveckling och fortatning.

Planprogram

Inget specifikt planprogram har upprittats for detta omrade da planens
omfattning ar begransad till en enskild fastighet och foljer oversiktsplanens
inriktning.

Detaljplaner

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. For de
markomraden som ingar i det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstaende
planer att gilla vid den tidpunkt da den nya detaljplanen fatt laga kraft.
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Stadsplan 206, faststalld den 08 mars 1982.

Beskrivning av gillande planers innehall: Stadsplan 206 medger anvandning
for hotell och handel. Den nya detaljplanen andrar anvandningen till BC
(Bostader och Centrum) for att mojliggora permanentboende inom
fastigheten.

Planbesked

En ansékan om planbesked inkom den 23 augusti 2023 fran Tridet I:3
Tranemo AB. Allmanna utskottet i Tranemo kommun beslutade den 5
oktober 2023 att lamna ett positivt planbesked for att mojliggora bostader,
handel och andra for centrum lampliga anvandningar. Kommunen har
darefter gett uppdraget att ta fram detta detaljplaneforslag.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av och paverkar inget narliggande riksintresse.
Planen foreslar en nockhdjd pa 12,0 meter (h,) dver markplan. Storsta
byggnadsarea ar begransad till 45 % (e,) av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Dessa viarden understiger de gransvarden som kraver
samrad med Forsvarsmakten utifran objektshojd.

Naturvard

Omradet bestar av helt ianspraktagen och hardgjord kvartersmark. Inga
kanda naturvarden berors.

Konsekvenser

Planen bedoms inte medféra nagra negativa konsekvenser for naturvarden.

Kulturmiljovard

Byggnaden fran 1950-talet besitter lokala kulturhistoriska varden, sarskilt
exteriort och i huvudtrapphuset.

Konsekvenser

Planen mojliggor en ny anvandning som sakrar byggnadens framtida
underhall. Inga specifika skyddsbestimmelser infors da varsam ombyggnad
bedoms tillracklig for att bevara karaktaren.

Trafikkommunikation

Trafikmatningar visar liga floden: Storgatan (524 ADT) och Ldvstagatan (938
ADT).
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Konsekvenser

De laga flodena medfor att platsen ar lamplig for bostader utan sarskilda
bullerskyddsatgirder.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse. Nockhojden pa 12 meter
innebar att byggnaden inte nar sadana hojder att den paverkar
totalférsvarets intressen.

Konsekvenser

Planens genomférande beddoms inte medfora nagra konsekvenser for
totalforsvaret.

Skyddade vattendrag

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till nagot skyddat vattendrag.
Narmaste storre vattenforekomst ar Tranemosjon som ligger mer an 300
meter bort.

Konsekvenser

Inga konsekvenser for skyddade vattendrag har identifierats.

Natura 2000

Det finns inga Natura 2000-omraden inom eller i direkt anslutning till
planomradet. Planen innebar ateranvandning av en befintlig byggnad pa
hardgjord mark.

Konsekvenser

Planen bedoms inte paverka nagra Natura 2000-omraden.

Mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen kan vara verksamheter med stor
omgivningspaverkan, omraden som ar kinsliga for paverkan eller
regionala strukturfragor.

Planomradet beror inte an Nissan Atran eller andra objekt av
mellankommunal betydelse. Utvecklingen av ca 12—14 lagenheter ses som en
lokal fortatning i Tranemo tatort.

Konsekvenser

Planens genomférande innebar ingen paverkan pa mellankommunala
intressen.
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Infor sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

En undersokning ar framtagen for att komma fram till om genomforandet av

ett forslag till detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller

inte. Kommunen beslutar att planen inte antas medfora en betydande

miljdpaverkan enligt miljdbalkens bestimmelser. Beslutet har fattats med

stod av foljande skal:

Hallbart aterbruk: Planen innebar att en befintlig byggnad inom en
redan hardgjord fastighet tas i ansprak for ett nytt andamal, vilket
minimerar behovet av nyexploatering av obebyggd mark.

Begransad trafikpaverkan: Trafikmatningar visar pa laga floden
(Storgatan 524 ADT, Lovstagatan 938 ADT), vilket innebsr att
omvandlingen till bostader ar lamplig utan betydande bullerstorningar
eller utslapp.

Hanterbara halsorisker: Forekomsten av blabetong och radon
bedoms inte utgora ett hinder for planens genomférande da tekniska
|osningar for tatning och ventilation kan sakerstalla en god
inomhusmiljo.

Bevarande av varden: Inga betydande naturvarden eller oersattliga
kulturvarden bedoms skadas genom planens genomforande.

Overensstimmelse med OP: Planforslaget foljer intentionerna i
kommunens 6versiktsplan for central fortatning.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestimmelser for mark och vatten.

Jordbruksmark

Planomradet bestar av befintlig kvartersmark och beror ingen

jordbruksmark.

Konsekvenser

Inga konsekvenser for jordbruksmark.

Skogsbruk

Planomradet omfattar ingen produktiv skogsmark.

Konsekvenser

Inga konsekvenser for skogsbruket.
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Oexploaterade omraden

Planomradet ligger i en redan titbebyggd och urbaniserad miljé och utgor

inte ett oexploaterat omrade enligt dversiktsplanen.

Konsekvenser

Inga konsekvenser for oexploaterade omraden.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Fastigheten utgors av hardgjord yta och rymmer inga ekologiskt sarskilt
kansliga omraden.

Konsekvenser

Inga konsekvenser for ekologiskt kiansliga omraden.

Strandskydd

Planomradet ligger mer dan 300 meter fran narmaste strandlinje,
Tranemosjon. Fastigheten omfattas darmed inte av strandskydd.

Konsekvenser

Planens genomforande har ingen paverkan pa strandskyddet.
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6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna
vid och inom planomradet, liksom de regler och juridiska
forutsittningar som har stor paverkan pa detaljplanen. Aven
forandringarna som mojliggors av planen och anledningarna till
forandringarna samt konsekvenserna av andringarna beskrivs.
Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur

Marken inom planomradet dr sedan tidigare helt ianspraktagen och
hardgjord. Inga kianda naturvarden, skyddade arter eller sarskilt skyddsvarda
trad finns inom fastigheten. Topografin ar relativt flack och vegetationen
begransas till enstaka planteringar i anslutning till gaturummet.

Fordndringar

Ingen ny exploatering av naturmark sker da planen avser ombyggnad av
befintlig byggnad. En vasentlig forandring ar att de delar av fastigheten som
ligger utmed Storgatan och Lovstagatan, vilka idag ar privat kvartersmark,
andras i planen till allman platsmark (GATA).

Konsekvenser

Planen bedoms inte medféra nagra negativa konsekvenser for naturvirden
eller landskapsbilden.

Geotekniska forhallanden

Marken ar bebyggd och bedoms vara stabil for befintlig belastning.
Byggnaden innehaller littbetong som sannolikt ar s.k. blabetong.
Radonmatningar utforda av Eurofins (2026-01-29) visar arsmedelvarden pa
250 Bg/m? i kallarvaningen och mellan 90—120 Bg/m? i dvriga plan.
Gransvardet for nya byggnader och riktvardet for befintliga bostader ar 200
Bg/m?.

Fordndringar

Vid ombyggnad till bostider rekommenderas tekniska atgarder sasom
inviandig tatning av viggar (t.ex. radontapet eller angsparr) for att styra
luftvaxlingen helt via den mekaniska ventilationen.

Konsekvenser

Med foreslagna tekniska atgarder sikerstalls att radonhalterna understiger
gallande riktvarden for bostader, vilket mojliggor en god halsomiljo.
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Vattenomraden

Planomradet omfattar ingen vattenyta. Narmaste vattenforekomst ar
Tranemosjon, som ligger mer an 300 meter fran planomradet.

Forandringar

Inga forandringar av vattenomraden foreslas i planen.

Konsekvenser

Planen bedoms inte ha nagon paverkan pa vattenforekomster eller deras
statusklassning.

Fornlamningar, kulturminnen och sarskilt vardefull
kulturhistorisk miljo

Enligt Kulturmiljdlagen finns anmalningsplikt om fornlamning patriffas. Inom
planomradet finns inga kinda fornlimningar. Byggnaden besitter dock lokala

kulturhistoriska varden fran 1950-talet, sarskilt gillande tegelfasaden och
huvudtrapphuset med kolmardsmarmor.

Fordndringar

Anvandningen andras till bostader och centrumverksamhet (BC). Inga
exteriora forandringar som skadar byggnadens karaktar mojliggors i planen.

Konsekvenser

Planens genomfdrande sakrar byggnadens framtida underhall genom en ny
funktion, vilket bedoms vara positivt for den kulturhistoriska miljon.

Bebyggelse

Planomradet utgors av en central hotellfastighet med en byggnadsvolym i tre
vaningar plus killare. Skalan och volymen ar karaktiristisk for centrala
Tranemo.

Forandringar

Planen faststaller anvandningen till bostader och centrumverksamhet (BC).
Hogsta nockhojd begransas till 12,0 meter (h,) och storsta byggnadsarea till
45 % (e)) av fastighetsarean inom kvatersmarken.
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Konsekvenser

Bebyggelsestrukturen bibehalls. Begransningarna sakerstaller att byggnadens
volym inte utokas pa ett sitt som paverkar stadsbilden negativt.

Gator och trafik
Trafikmatningar visar laga floden pa angrinsande gator: Storgatan (524 ADT)
och Lovstagatan (938 ADT).

Fastigheten har god tillgang till befintligt vagnat och gang- och cykelvagar.
Parkeringsbehovet ska hanteras enligt kommunens parkeringsnorm.

Forandringar

Den storsta forandringen ar att markytor som idag tillhor fastigheten
(kvartersmark) men som i praktiken anvands som vag/trottoar lings bade
Storgatan och Lovstagatan planlaggs som GATA (allman platsmark). Detta
innebar att marken 6vergar i kommunal dgo och ansvar. Parkering ska 16sas
pa den kvarvarande kvartersmarken.

Konsekvenser

Genom att omvandla kvartersmark till allman platsmark renodlas ansvaret
for drift och underhall. Det blir tydligt att kommunen skoter och dger den
mark som utgor gaturummet. Trafikmangderna bedoms inte oka i en
omfattning som paverkar omgivningen negativt.

Varumottagning, utfarter
Befintliga utfarter finns mot bade Storgatan och Lovstagatan.

Fordndringar

Utfartsforbud infors mot delar av Storgatan och Lovstgatan enligt plankartan
for att minimera konflikter mellan fordon och oskyddade trafikanter.

Konsekvenser

Trafiksakerheten i anslutning till fastigheten forbattras.

Teknisk forsorjning (Ledningar, VA, Dagvatten, Energi,
Atervinning)

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Marken ar idag i hog grad hardgjord.
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Fordndringar

Befintliga anslutningar for VA och el bedoms kunna nyttjas aven vid andrad
anvandning. Inga nya u-bestammelser (markreservat for ledningar) har lagts
in pa den nya plankartan da befintliga ledningsdragningar kvarstar. | samband
med radonatgirder rekommenderas tilliggsisolering pa insidan for att
forbattra energiprestandan.

Konsekvenser

Genomforandet innebir ingen dkad belastning pa de tekniska systemen.
Tillaggsisolering ger en positiv energibesparing for fastigheten.

Avfallshantering |6ses inom kvartersmark enligt gillande renhallningsordning.
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7. Miljo, halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillampning av Plan- och bygglagen i planen med
hansyn till manniskors halsa, sakerhet daribland risken for olyckor,
oversvamning och erosion samt planens miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for
att kontrollera miljopaverkan och beror luft, vatten och
omgivningsbuller. MKN reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner
och myndigheter ska folja vid planering och planlaggning for att i
huvudsak skydda manniskors halsa och naturmiljo.

Den tankta markanvandningen medfor inte att miljokvalitetsnormerna enligt
5 kapitlet MB overtrads eller att manniskor utsatts for varaktig storning.

Luft

Planomradet ligger i centrala Tranemo dir trafikmangderna ar laga. Den
dominerande killan till luftforeningar i omradet ar vagtrafik.

Forandringar

Planen innebar en andrad anvandning av befintlig byggnad till bostader och
centrumverksamhet (BC). Inga nya betydande utslappskallor tillkommer da
ingen omfattande nybyggnation planeras.

Konsekvenser

D4 trafikmangderna pa Storgatan (524 ADT) och Lovstagatan (938 ADT) ar
begransade bedoms inte miljokvalitetsnormerna for utomhusluft overskridas.

Vatten

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet for Atran. Narmaste
recipient ar Tranemosjon, som enligt VISS har mattlig ekologisk status.
Fordndringar

Genom planen omvandlas delar av fastigheten till allman platsmark (GATA).
Da byggnadens fotavtryck och de hardgjorda ytorna forblir i stort sett
desamma, sker ingen dkad belastning pa dagvattensystemet.
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Konsekvenser

Planen bedoms inte paverka recipientens status eller mojligheten att uppna
god ekologisk/kemisk status.

Omgivningsbuller

Enligt forordningen (2015:216) bor buller fran vagar inte dverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad och 50 dBA vid uteplats.

Forandringar

Den forenklade bullerutredningen (2026-03-04) visar en beraknad ljudniva

pa 53 dBA vid fasad mot bade Storgatan och Lovstagatan.

Konsekvenser

Ljudnivan vid fasad klarar riktvardet for bostader pa 60 dBA. Eftersom nivan
vid fasad ar 53 dBA overskrids dock riktvardet for uteplatser pa 50 dBA.
Om uteplatser anordnas mot gatusidan bor de utformas med hansyn till
detta for att sakerstalla en god ljudmiljo.

Oversvamningsrisker

Marken inom planomradet ar flack och ligger inte inom nagot utpekat
riskomrade for éversvamning eller erosion.

Forandringar

Inga marknivaindringar gors som paverkar avrinningsforhallandena negativt.

Konsekvenser

Inga okade risker for dversvimning beddoms uppsta.

Fororenad mark

En inventering (2025-09-25) visar att inga historiska verksamheter med hog
riskklassning funnits pa fastigheten.

Forandringar

Inga omfattande schaktarbeten planeras da befintlig byggnad bevaras.

Konsekvenser

Risken for exponering av fororeningar bedoms som forsumbar.
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Brand- och explosionsrisk

Sakerhetsavstand till transportleder for farligt gods och tillginglighet for
raddningstjanst ska beaktas.

Fordndringar

Vid ombyggnad till bostider stills krav pa brandcellsindelning och
utrymningsvagar enligt Boverkets byggregler. Den foreslagna nockhdjden pa
12,0 meter (h|) mojliggor god atkomst for raddningsinsatser.

Konsekvenser

Sakerheten kan garanteras genom tekniska krav i bygglovet.

Verksamhetsbuller

Centrumverksamhet i form av exempelvis handel, kontor eller
caféverksamhet kan ge upphov till buller fran tekniska installationer som
flaktar och kylanlaggningar, samt fran varuleveranser och kundfléden.

Forandringar

Planen medger anvandningen BC (Bostader och Centrum), vilket innebar att
centrumverksamhet kan etableras i byggnadens bottenvaning. Detta skapar
en mer levande stadsmiljo men stiller ocksa krav pa att verksamheterna inte
paverkar boendemiljon i de dvre planen negativt.

Konsekvenser

For att sakerstalla en god halsomiljo ska tekniska installationer placeras och
ljudisoleras sa att ljudnivaerna i bostaderna inte dverskrider gillande
riktvarden fran Folkhilsomyndigheten. Eventuella storningar fran leveranser
begrinsas av att Storgatan ir ett gangfartsomrade med laga hastigheter.
Verksamhetsbuller av mattlig karaktar bedoms vara forenligt med en central
stadsmiljo och kan hanteras genom tekniska krav i bygglovskedet.

Skuggning och ljusforhallande
Byggnaden har en faststilld hogsta nockhojd pa 12,0 meter (hl).

Fordndringar

Da inga nya byggnadsvolymer tillkommer utdver befintlig profil forandras
inte skuggforhallandena for grannfastigheter-.
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Konsekvenser

Planens genomforande medfor inga negativa konsekvenser for ljusinslapp
eller skuggning pa omgivande bebyggelse.

8. Genomférandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allman platsmark (GATA) ar kommunalt. Syftet ar
att sakerstalla en enhetlig forvaltning och drift av de ytor utmed Storgatan
och Lovstagatan som i praktiken utgor allmanna trafikytor. Bestammelsen
har stod i 4 kap 7 § PBL. For kvartersmark (BC) ar huvudmannaskapet
enskilt.

Mark- och utrymmesforvarv

Genomforandet av planen innebar att kommunen avser forvarva de delar av
fastigheten Tradet 1:3 som i plankartan har lagts ut som allman platsmark
(GATA).

Skyldighet inlosen, huvudman

Eftersom marken ska anvandas som allman plats vilken kommunen ar
huvudman for, ar kommunen skyldig att |osa in marken. Ersattning for
marken regleras i enlighet med expropriationslagens principer.

Ratt till inlosen, huvudman

Kommunen har ratt att begara inlosen av den allmanna platsmarken for att
kunna fullgora sitt ansvar som vaghallare och sikerstilla drift och underhall
av gatunatet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsinnehav

Marken inom planomradet dgs idag av en privat fastighetsigare (bestillaren
av planen). Omgivande gatumark ags av kommunen.
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Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kravs fastighetsrittsliga atgarder for att
reglera den nya gransen mellan privat och allman mark. Markomraden utmed
bade Storgatan och Lovstagatan, som idag utgor kvartersmark, planliaggs som
GATA. Det innebar foljande:

o Fastighetsreglering: Den del av fastigheten Tradet |:3 som ligger
inom gatumarksomradet ska dverforas till kommunen genom
fastighetsreglering eller avstyckning.

e Utnyttjandegrad: Berakningen av storsta byggnadsarea pa 45 % (e))
baseras pa den kvarvarande fastighetsarean efter att gatumarken har
avskiljts.

o Tillganglighet: Genom att kommunen blir huvudman for gatan
sakerstalls allmanhetens tilltrade och ett langsiktigt underhall av
trottoarer och vagbana.

Konsekvenser

| nedantabell redovisas vilka konsekvenser planen far for varje berdrd

fastighetsagare.
Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens
Tradet |:3 Delar av fastigheten utmed Storgatan och

Lovstagatan overfors till allman platsmark.

Servitut och ledningsratt

Befintliga servitut eller ledningsratter som berors av planandringen utreds
och hanteras vid den fastighetsrattsliga forrattningen. Inga nya markreservat
har lagts in pa plankartan da befintliga anslutningar bedéms kunna nyttjas.

Tekniska fragor

Har beskrivs de delar av genomforandet av detaljplanen som avser
anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktar, daribland eventuell
projektering av allman plats.

Tekniska atgarder for halsa och siakerhet

Genomforandet av planen kraver att byggnaden anpassas tekniskt for att
klara kraven for permanenta bostader, sarskilt gallande radonhalter som i
kallarvaningen uppmatts till 250 Bg/m3.
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e Radonsanering: Eftersom byggnaden innehaller blabetong krivs
atgarder for att sikerstilla att radonhalten understiger 200 Bq/m3.
Detta innebar noggrann tatning av alla ror- och kabelgenomforingar
dir blabetongen exponerats, samt titning vid eventuella nya
dorroppningar.

¢ Invindig isolering och ytskikt: Vid tilliggsisolering pa insidan
rekommenderas en angsparr som fungerar bade som fukt- och
radonskydd. Anvandning av radontapet ar en effektiv metod som kan
reducera halterna med upp till 90 %.

o Bullerskydd: Da ljudnivan vid tinkta uteplatser beriknas till 53 dBA,
vilket Sverstiger riktvardet pa 50 dBA, kravs sarskild hansyn vid
placering av uteplatser eller tekniska losningar som skarmvaggar i
bygglovskedet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Ingen storre utbyggnad av det kommunala VA-natet kravs. Befintlig
anslutning till fastigheten bedoms vara tillracklig for den planerade
anvandningen som bostader och centrumverksamhet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen regleras via ett separat planavtal mellan
kommunen och exploatoren. Ingen ytterligare planavgift tas ut vid bygglov.

Ersattningsansprak

Fastighetsagaren har ratt till ersattning for den mark som overfors till allman
platsmark.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Antagande av detaljplanen beraknas ske under arsskiftet 2026/2027.
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.

Utfart och trafik

For att sakerstalla en trygg miljo i anslutning till Storgatan, som ar ett
gangfartsomrade, regleras fordonstrafiken:
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e Utfartsforbud: Ett utfartsforbud infors mot delar av bade Storgatan
och Lovstagatan. All in- och utfart for fordon till fastigheten ska ske
via de punkter som inte omfattas av forbudet, vilket framjar
trafiksakerheten for fotgangare.

Kulturvarden

Byggnadens exteriora kulturvarden och trapphusets detaljer ska beaktas vid
projektering och ombyggnad for att bevara karaktiren fran 1950-talet.

Provning enligt annan lagstiftning

Planens genomforande innebar provning enligt nedan angiven lagstiftning:

e Fastighetsbildningslagen (FBL): For overforing av mark till allman
plats.

e Miljobalken (MB): Krav pa ventilation och radonatgarder vid
bostadsutformning.

Upplysningar

Da ljudnivan vid eventuella uteplatser beriknas uppga till 53 dBA (vilket
overstiger riktvardet 50 dBA), bor sarskild uppmarksamhet dgnas at
placering och ljuddimpande atgarder for uteplatser vid kommande
bygglovsprovning.
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9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomforande. Beskrivningen ar uppdelad i tre
fokusomraden; miljo- och hilsoaspekter, jamlikhet samt
barnperspektiv.

Miljo- och halsoaspekter

Resultatet av undersokningen av betydande miljopaverkan visar att planens
genomfdrande inte medfér nagon betydande paverkan pa miljon.

Resultat av undersokning av betydande miljopaverkan

o Planen innebar aterbruk av en befintlig byggnad i ett centralt lage,
vilket minimerar ansprak pa nya naturresurser.

o Byggnaden saneras fran radon genom titning av blabetong och
installation av mekanisk ventilation, vilket sakerstaller att halsokrav
uppfylls.

e Bullerutredningen visar att ljudnivan vid fasad ar 53 dBA, vilket
innebar att miljokvalitetsnormer for utomhusbuller vid bostader
innehalls.

o Eftersom ljudnivan vid fasad ar 53 dBA Overskrids riktvardet for
uteplatser pa 50 dBA, vilket kraver hansyn vid utformning av dessa
ytor.

Jamlikhet

Planen syftar till att skapa en trygg och tillganglig miljo for alla
samhallsgrupper-.

Trygghet

o Bottenvaningen behalls for centrumverksamhet, vilket skapar liv,
rorelse och social kontroll ("6gon pa gatan") under stora delar av
dygnet.

Tillganglighet

e Privat mark omvandlas till allman platsmark (GATA), vilket ger
kommunen helhetsansvar for drift och underhall av trottoarer.

o Enhetligt underhall av gaturummet forbattrar orienterbarheten och
framkomligheten for personer med nedsatt rorelseférmaga.
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Barnperspektiv

Planen har utformats med barnens sakerhet och rorlighet i fokus.

Trafiksakerhet

o Storgatan ir ett gangfartsomrade dar fordon ror sig pa fotgingares
villkor.

o Ett omfattande utfartsforbud infors mot del av Storgatan och
Lovstagatan for att minimera risken for olyckor mellan barn och
fordon vid byggnadens entréer.

Laga trafikmangder (524—938 fordon/dygn) bidrar till en trygg narmiljo.

Tillgang till friyta
e Nairheten till gronomraden och lekplatser vid Tranemosjon

sakerstaller att barn har god tillgang till friytor inom bekvamt
gangavstand.
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10. Motiv till detaljplanens regleringar

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen utgar fran detaljplanens syfte och andra kapitel i plan-
och bygglagen.

Anviandning av mark och vatten

GATA allman platsmark gata

En gata ar en allman plats som ar avsedd for bade fordonstrafik samt gang-
och cykeltrafik. Anvandningen inkluderar aven tillhorande komplement som
behovs for gatans funktion. Reglerad markanvandning syftar till att sakerstalla
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo enligt 2 kap. 6 § PBL.

B kvartersmark bostader

Anvandningen Bostader anvands for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i anvindningen. |
anvandningen ingar vanliga bostider, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader.
Aven boenden som innefattar viss omsorg kan ingd om inte vardinslaget ar
for stort.

centrum

Reglerad markanvandning stammer med syftet att mojliggora
centrumsandamal inom del av fastigheten Gislaved 2. Anvandningen centrum
inrymmer en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara
latta att na. Anvindningen betecknas pa plankartan med C. Centrum ar en
samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas
en blandning av verksamheter. | centrum ingar en rad olika verksamheter
som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, hantverk och annan service. |
anvandningen ingar aven byggnader for foreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning och littare former av vard och hilsovard.
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Egenskapsbestammelser

begransning av markens utnyttjande, marken far inte forses
med byggnad.

Reglering om mark som inte far bebyggas (ofta kallad prickmark) infors for
att sakerstilla tillrickliga avstand mellan byggnader och mot gata. Motivet ar
att skapa oppna och ljusa gaturum, ge utrymme for gronska pa tomterna
samt sakerstalla en god boendemiljo med hansyn till bland annat dagsljus och
brandskydd, i enlighet med PBL 2 kap. 6 §.

h, 12,0 — Hogsta nockhojd ar 12,0 meter.

Bestaimmelsen om att hogsta nockhojd ar 12 meter reglerar bebyggelsens
hojd inom egenskapsytorna. Syftet ar att sakerstalla lampliga byggnadshojder
som bade tar hansyn till landskapsbilden och mojliggor for etablering av
handelsindamal. Lagstod: 2 kap 6 § PBL, 4 kap 16 § PBL.

e 45,0 — Storsta byggnadsarea ar 45,0 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Bestammelsen om utnyttjandegrad reglerar exploateringens storsta
omfattning inom fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Utnyttjandegraden tydliggor for fastighetsdgaren hur mycket som far byggas
inom den egna fastigheten. En reglerad utnyttjandegrad sakerstaller bland
annat att stads- och landskapsbilden blir harmoniserad utan alltfor
omfattande exploatering och att dagvattenhantering kan sakras inom
planomradet. Lagstod: 2 kap 6 § PBL, 4 kap |1 § PBL.

bo of ytfartsforbud
Bestammelsen reglerar var utfart eller annan utgang far eller inte far

anordnas mot allman plats. Regleringen syftar till att skapa en trafiksaker
miljo. Lagstod: 4 kap 9 § PBL.
Genomforandetid

Genomforandetiden 6ver hela planomradet ar 5 ar och borjar gilla fr.o.m.
laga kraft datum. Detta i enlighet med 4 kap 21 § PBL.
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TRANEMO
KOMMUN

SERVICESEKTIONEN
POSTADRESS Tranemo kommun, 514 80 Tranemo
BESOKSADRESS Storgatan 26 TELEFON 0325-57 60 00, kontaktcenter
E-POST samhallsplanering@tranemo.se WWEBBPLATS tranemo.se
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